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ВВЕДЕНИЕ
Актуальность темы определяется необходимостью активизации ипотечного жилищного кредитования. Решение поставленной задачи возможно на основе привлечения дополнительных инвестиций в жилищное строительство, особенно малоэтажное, в том числе в разви​тие ипотеки. Для этого необходимо синхронизировать реализацию та​ких национальных проектов как «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» и «Развитие агропромышленного комплекса», а так​же необходимо внедрение инновационных решений в строи​тельстве.

Цель исследования – исследование опыта реализации и перспектив развития жилищных программ в Пензенской области в рамках системы ипотечного кредитования.

Задачи исследования:

1. Исследование опыта реализации федеральных жилищных программ в Пензенской области. 

2. Анализ реализации региональных жилищных программ в Пен​зенской области.

3. Анализ работы регионального оператора рынка ипотеки в Пен​зенской области.

4. Анализ банковской ипотеки.

5. Рассмотрение перспектив развития ипотечного кредитования.

Практическая значимость исследования заключается в разработке предложений и рекомендаций по совершенствованию и активизации программ жилищного кредитования и ипотечных программ в регионе, а также стимулирование граждан и предприятий-застройщиков к реали​зации данных программ.
1. ИССЛЕДОВАНИЕ ОПЫТА РЕАЛИЗАЦИИ 
ЖИЛИЩНЫХ ПРОГРАММ В ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

1.1. Обзор основных жилищных программ 
Пензенской области

Основными жилищными программами, реализуемыми в Пензенс​кой области, являются (рис. 1):

1. «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенс​кой области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы.

1.1. Подпрограмма «Социальная поддержка молодых семей в жилищ​​ной сфере» на 2010-2015 годы.
1.2. Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» на 2010-2015 годы.
1.3. Подпрограмма «Дом для специалистов в сельской местности» на 2010-2015 годы.
1.4. Подпрограмма «Государственная поддержка в улучшении жи​лищ​ных условий работников бюджетной сферы Пензенской области» на 2010-2015 годы. 

2. Долгосрочная целевая программа «Социальное развитие села до 2013 года».
1.1.1. Долгосрочная целевая программа Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан 
Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы
1. Подпрограмма «Социальная поддержка молодых семей в жилищ​​​ной сфере» на 2010-2015 годы

Постановлением администрации города Пензы от 30.12.2010 
№ 1522 Социальное управление города Пензы определено уполно​мо​ченным органом по предоставлению мер социальной под​держки семьям в рамках реализации подпрограммы «Социальная поддержка моло​дых семей в жилищной сфере» долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы.

Основная цель подпрограммы – социальная поддержка молодых се​мей в улучшении жилищных условий. Осуществляется за счет средств бюджета Пензенской области. Социальная поддержка проис​ходит путем выдачи молодой семье жилищного сертификата на строи​тельство или приобретение жилого помещения. Размер социальной выплаты для семей составляет 233685,00 рублей.
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Рис. 1. Как получить жилье

Социальная выплата по Подпрограмме может быть использована семьей:

а) на оплату по договору купли-продажи, направленному на при​обре​тение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, в том числе на оплату первоначального взноса при получении жилищного (в том числе ипотечного) кредита (займа) на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года;

б) на оплату по договору участия в долевом строительстве мно​гоквартирного жилого дома (либо договора уступки прав требования (цессии));

в) на оплату строительства (завершение строительства, реконст​рукции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе инди​видуального жилого дома, или на приобретение по безналичному рас​чету строительных материалов для строительства (завершения строи​тельства, реконструкции) одного или нескольких жилых поме​ще​ний, в том числе индивидуального жилого дома;

г) на погашение части суммы основного долга и процентов по жилищному кредиту (займу), в том числе ипотечному, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, или на строительство одного или нескольких жилых помещений (в том числе по договору участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома), в соответствии с кредитным догово​ром (договором займа), заключенным после 01 января 2008 года.

В 2011 году жилищные сертификаты о праве на получение социаль​ной выплаты на строительство или приобретение жилого помещения получила 101 молодая семья. В 2012 году жилищные сертификаты выданы 304 молодым семьям, из них 241 семья реализовала свое право, т.е. улучшила жилищные условия. У остальных молодых семей есть право на реализацию 6 месяцев с даты выдачи жилищного серти​фиката.

По состоянию на 24 мая 2013 года признаны участниками Под​програм​мы дополнительно 131 молодая семья.

Памятка по реализации программы приведена в прил. А.

2. Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» на 
2010-2015 годы

В настоящее время действует подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 
2011-2015 годы, утвержденная постановлением Правительства РФ от 17.12.2010 № 1050.

Участником подпрограммы может быть молодая семья, в том числе молодая семья, имеющая одного и более детей, где один из супругов не является гражданином Российской Федерации, а также неполная молодая семья, состоящая из одного молодого родителя, являющегося гражданином Российской Федерации, и одного и более детей, соответствующая следующим условиям:

а) возраст каждого из супругов либо одного родителя в неполной семье на день принятия органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации решения о включении молодой семьи – участ​ницы подпрограммы в список претендентов на получение социальной выплаты в планируемом году не превышает 35 лет;

б) семья признана нуждающейся в жилом помещении (молодые семьи, имеющие общую площадь жилого помещения (суммарно) мень​ше учетной нормы, установленной органами местного само​управ​ления).

в) наличие у семьи доходов, позволяющих получить кредит, либо иных денежных средств, достаточных для оплаты расчетной (средней) стоимости жилья в части, превышающей размер предоставляемой социальной выплаты.

Какие документы необходимо подготовить

1 этап (для признания нуждаемости в улучшении жилищных условий молодой семьи).
1) Копии документов, удостоверяющих личность и подтверж​дающих гражданство Российской Федерации заявителя и всех членов его семьи:

– копии паспортов (всех страниц, включая пустые) с предъяв​лением оригиналов.   

2) Документы (справки), выданные органом, осуществляющим регистрационный учет граждан, о регистрации заявителя и членов его семьи в жилом помещении по месту жительства:

– копию лицевого счета, выписку из домовой книги, справку о составе семьи.

В случае если гражданин и члены его семьи зарегистрированы в разных жилых помещениях, документы представляются по каждому жилому помещению).

В случае если гражданин проживает в частном доме предостав​ляют​ся копия домовой книги, копия технического паспорта с предос​тавлением оригиналов и справка о составе семьи – выдается предсе​дателем уличного комитета).

3) Документы (справки), подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи (договор найма, ордер, свидетельство о государственной регистрации прав собственности, договор купли-продажи, договор дарения и т.д., (с предъявлением оригинала).

4) Документы (справки), содержащие сведения о составе семьи заявителя и степени родства:

– свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение суда о признании гражданина членом семьи заявителя.
5) Документы (справки) о наличии или отсутствии жилых поме​щений, принадлежащих заявителю и членам его семьи на праве собственности:
– выписку из ЕГРП о наличии либо отсутствии жилья на праве собственности на всех членов молодой семьи, включая ребенка 
(г. Пенза, ул. Пушкина, 17 А).

При смене фамилии данные сведения представляются на бывшую и настоящую фамилии:
– справку из ФГУП «Ростехинвентаризация» на всех членов моло​дой семьи (г. Пенза: ул. Карпинского, 12), при смене фамилии данные сведения представляются на бывшую и настоящую фамилии.

На членов молодой семьи, рожденных после апреля 1998 г., данная справка не предоставляется.

В случае смены места регистрации членов семьи, в целях выявления фактов ухудшения жилищных условий, на основании ст. 53 Жилищ​ного кодекса РФ молодая семья дополнительно предоставляет документы, указанные в пунктах 1-5 Перечня, с предыдущего места жительства.

Документы подаются в Государственное автономное учреждение Пензенской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (МФЦ).

2 этап

После принятия решения о признании молодой семьи нуждаю​щейся в улучшении жилищных условий, представляются следующие документы, подтверждающие признание молодой семьи как семьи, имеющей доходы, позволяющие получить кредит, либо иные денежные средства для оплаты расчетной (средней) стоимости жилья в части, превышающей размер предоставляемой социальной выплаты:

а) заключение кредитной (иной) организации, предоставляющей жилищные кредиты (займы), о максимальной сумме кредита (займа), которую может получить молодая семья в соответствии со средним ежемесячным доходом;

б) выписку по банковскому счёту, сберегательную книжку или иной документ, содержащий сведения о сумме денежных средств на банковском счёте, открытом на члена молодой семьи;

в) копию государственного сертификата на материнский (семей​ный) капитал.

Документы подаются в Государственное автономное учреждение Пензенской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (МФЦ).

3 этап

Для участия в подпрограмме молодая семья подает следующие документы:

а) заявление в 2 экземплярах (один экземпляр возвращается заяви​телю с указанием даты принятия заявления и приложенных к нему документов);

б) копия документов, удостоверяющих личность каждого члена семьи (с предъявлением оригиналов);

в) копия свидетельства о браке (на неполную семью не распрост​раняется) (с предъявлением оригиналов);

г) документ, подтверждающий признание молодой семьи нуждаю​щейся в жилых помещениях;

д) решение о признании молодой семьи, имеющей доходы, позво​ляю​щие получить кредит, либо иные денежные средства для оплаты расчетной (средней) стоимости жилья в части, превышающей размер социальной выплаты, предоставляемой в соответствии с условиями подпрограммы.

Документы подаются в Государственное автономное учреждение Пензенской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (МФЦ).

Социальные выплаты используются:

а) для оплаты цены договора купли-продажи жилого помещения;

б) для оплаты цены договора строительного подряда на строи​тельство индивидуального жилого дома;

в) для осуществления последнего платежа в счет уплаты паевого взноса в полном размере, в случае если молодая семья или один из супругов в молодой семье является членом жилищного, жилищно-строительного, жилищного накопительного кооператива, после уплаты которого жилое помещение переходит в собственность этой молодой семьи;

г) для уплаты первоначального взноса при получении жилищного кредита, в том числе ипотечного, или жилищного займа на при​обретение жилого помещения или строительство индивидуального жилого дома;

д) для оплаты договора с уполномоченной организацией на приобретение в интересах молодой семьи жилого помещения экономкласса на первичном рынке жилья, в том числе на оплату цены договора купли-продажи жилого помещения;

е) для погашения основной суммы долга и уплаты процентов по жилищным кредитам, в том числе ипотечным, или жилищным займам на приобретение жилого помещения или строительство индивидуаль​ного жилого дома, полученным до 1 января 2011 г., за исключением иных процентов, штрафов, комиссий и пеней за просрочку исполнения обязательств по этим кредитам или займам.

Социальная выплата выделяется безвозмездно и получить ее можно только один раз в рамках данной программы.

За консультацией по вопросу участия молодой семьи в под​программе «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целе​вой программы «Жилище» на 2011-2015 годы необходимо обратиться в отдел реализации целевых программ Социального управления города Пензы (г. Пенза, ул. Куйбышева 14а; т 52-05-84; 52-43-51)

Памятка участника программы.

– Кто может стать участником программы;

– Что нужно сделать, чтобы стать участником программы;

– Какие документы необходимо подготовить;

– Что получает семья по программе;

Поддержка молодых семей в улучшении жилищных условий являет​ся важнейшим направлением жилищной политики, проводимой Правительством РФ, Правительством Пензенской области и адми​нист​рацией города Пензы.

На 17 мая 2013 года:

– всего за период реализации (с 2005 года по 15 мая 2013 года) программы «Обеспечение жильем молодых семей в г. Пензе» в рамках реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище», обеспечено жильем в городе Пензе 1882 молодых семей, в том числе:

– участники 2005 года – 261 семья;

– участники 2006 года – 144 семьи;

– участники 2007 года – 169 семей;

– участники 2008 года – 90 семей;

– участники 2009 года – 84 семьи;

– участники 2010 года – 57 семей;

– участники 2011 года – 694 семьи;
– участники 2012 года – 383 семьи.
В 2012 году в рамках программы 453 семьям были вручены свиде​тельства о праве на получение социальной выплаты на приобретение или строительство индивидуального жилого дома, из которых 383 семьи уже улучшили свои жилищные условия.

100 молодые семьи – участницы 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,2011 годов получили за счёт средств бюджета Пензенской области допол​ни​тельную социальную выплату в размере 5% средней стоимости жилья при рождении (усыновлении) ребенка (табл. 1).

Таблица 1 
Оценка эффективности социально-экономических 
и экологических последствий от реализации Программы 
"Обеспечение жильем молодых семей" на 2010-2015 годы
	Наименование показателей
	Период

	
	2010 г.
	2011 г.
	2012 г.
	2013 г.
	2014 г.

	количество молодых семей, получивших свидетельства о праве на получение социальных выплат,  семей
	80
	80
	120
	146
	146


Постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953 пП «Об утверждении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы» утвержден Порядок предоставления молодым семьям – участникам подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» на 2010-2015 годы долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социаль​ная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы дополнительной социальной выплаты за счет средств бюджета Пензенской области при рождении (усыновлении) одного ребенка.

3. Подпрограмма «Дом для специалистов в сельской местности» на 2010-2015 годы

Вы хотите построить жилой дом в любом поселении Пензенской области за исключением городов. Вы являетесь специалистом и заклю​чили трудовой договор с работодателем, находящимся в сельс​ком районе. Ваш возраст не превышает 35 ЛЕТ (либо 40 ЛЕТ, если Вы являетесь работником учреждения, организации, финансируемой из бюджета Пензенской области, либо местного бюджета), 
либо

Вы переселились в один из сельских населенных пунктов Пен​зенской области в рамках долгосрочной целевой программы «Содейст​вие добровольному переселению в Пензенскую область соотечест​венников, проживающих за пределами Российской Федерации, на 2009-2012 годы»,

либо

Вы переселились после 1 января 2010 года в один из сельских населенных пунктов Пензенской области из городов Пензенской области или из другого региона. У Вас имеется в собственности или в аренде (сроком не менее 1 года) земельный участок, предназначенный для индивидуального жилищного строительства. Вы можете получить займ для приобретения комплекта строительных материалов для строительства индивидуального жилого дома. Займ выдается сроком на 15 лет для работников учреждений (организаций), финансируемых из бюджета Пензенской области, либо местного бюджета, или на 10 
лет – для остальных граждан. Займ выдается по 1 % годовых. Первые 5 лет с момента получения займа Вы имеете право получать социальные выплаты на возмещение затрат по уплате процентов за использование средств зайиа. Платежи по договору займа осуществляются ежемесяч​но равными долями. Первый платеж осуществляется по истечении двух лет с момента заключения договора займа.

В случае рождения (усыновления) детей после включения Вас в списки участников подпрограммы и утверждения данного списка приказом Департамента градостроительства Пензенской области, Вам предоставляется социальная выплата в размере:

– 33 % от остатка долга – за первого родившегося (усыновленного) ребенка;

– 33 % от остатка долга – за второго родившегося (усыновленного) ребенка;

– оставшейся части долга – за третьего родившегося (усыновлен​ного) ребенка. После ввода дома в эксплуатацию Вы можете получить социальную выплату в размере 54 200 рублей для покупки мебели.

Памятка по реализации программы приведена в прил. Б.

4. Подпрограмма «Государственная поддержка в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы Пензенской области» на 2010-2015 годы

Невысокие доходы работников бюджетной сферы, молодых семей, молодых специалистов, работающих в сельской местности, прожи​ваю​щих на территории Пензенской области, не позволяют им самостоя​тельно решить свою жилищную проблему.

При этом благосостояние указанных категорий граждан имеет большое значение для социально-экономического развития Пензенс​кой области. Важно удержать ценных специалистов по месту их рабо​ты, создав им достойные условия для проживания. Государственная поддержка молодых семей будет способствовать стимулированию рождаемости, улучшению демографической ситуации.

Как правило, работники бюджетной сферы и молодые люди не могут получить доступ на рынок жилья без бюджетной поддержки. Даже имея достаточный уровень дохода для получения ипотечного жилищного кредита (займа), они не могут оплатить первоначальный взнос при получении кредита (займа).

Поддержка этих категорий граждан при решении жилищной проблемы станет основой стабильных условий жизни для части насе​ления Пензенской области. Возможность решения жилищной проб​лемы, в том числе с привлечением средств ипотечного жилищного кредита или займа, создаст стимул к повышению качества трудовой деятельности, уровня квалификации в целях роста заработной платы. Более того, расширение финансовых возможностей указанных кате​горий жителей Пензенской области позволит создать условия для развития строительной отрасли региона.

Острота указанных проблем определяет целесообразность исполь​зования программно-целевого метода для их решения, поскольку они не могут быть решены в пределах одного финансового года и требуют значительных бюджетных расходов. В течение 5 лет их решение окажет существенное положительное влияние на социальное положение об​щест​ва.

Памятка по реализации программы приведена в прил. Г.

5. Подпрограмма «Социальная поддержка многодетных семей по улучшению жилищных условий»

В городе Пензе действует подпрограмма «Социальная поддержка многодетных семей по улучшению жилищных условий» на 2011-2015 годы долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социаль​ная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы, утвержденная постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010–2015 годы» (с последующими изменениями).

В соответствии с условиями Подпрограммы правом на получение мер социальной поддержки в рамках реализации Подпрограммы обладают граждане, на момент подачи заявления на предоставление мер социальной поддержки в рамках Подпрограммы имеющие пять и более несовершеннолетних детей, а также признанные органом мест​ного самоуправления нуждающимися в жилых помещениях, пре​достав​ляемых по договорам социального найма.

В рамках Подпрограммы в период с 2008 по 2012 год многодетным семьям, воспитывающим трех и более несовершеннолетних детей, представлялась социальная выплата в размере 10 тыс. рублей на каждого несовершеннолетнего ребенка на приобретение, проведение капи​тального ремонта или реконструкции жилого помещения.

В настоящее время в рамках Подпрограммы предоставляется социальная выплата в размере 500 тысяч рублей на приобретение, строительство или реконструкцию жилого помещения.

Участники Подпрограммы имеют право использовать социальную выплату на оплату стоимости работ по строительству или реконст​рукции жилого помещения и (или) на оплату стоимости строительных материалов для проведения строительства или реконструкции жилого помещения.

Приобретенное (построенное) жилое помещение оформляется в общую собственность всех членов многодетной семьи, указанных в заявлении.

Гражданин от имени многодетной семьи для участия в Под​программе представляет в орган местного самоуправления по месту жительства следующие документы:

– заявление;

– копии паспортов каждого члена многодетной семьи (при наличии);

– копии свидетельств о рождении детей;

– копию свидетельства о заключении брака (при наличии);

– документ, подтверждающий постановку на учет нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма, выданный органом местного самоуправления.

От имени членов многодетной семьи документы для участия в Подпрограмме могут быть представлены уполномоченным лицом при наличии надлежащим образом оформленных полномочий.

Основаниями для отказа в приеме органом местного само​управ​ления документов является:

1) непредставление заявителем одного или нескольких документов, требуемых Подпрограммой,

2) представление документов на участие в Подпрограмме лицом, не имеющим надлежащим образом оформленных полномочий.

Основаниями для отказа во включении многодетной семьи в реестр претендентов на получение мер социальной поддержки в рамках реали​зации Подпрограммы являются несоответствие многодетной семьи требованиям, установленным Подпрограммой.

Всего с 2008 по 2011 годы социальную выплату в рамках Под​программы получили 103 многодетные семьи, из них 98 семей – на капитальный ремонт (реконструкцию) жилых помещений (выплата по 10 тыс. руб. на каждого несовершеннолетнего ребенка), 5 семей – на приобретение жилых помещений (выплата по 500 тыс. рублей на семью).

В 2012 году участниками Подпрограммы признаны 40 многодетных семей (общая величина мер социальной поддержки составила 2200 тыс. рублей), из них 38 семьям выплаты выделена на проведение капи​таль​ного ремонта жилых помещений, 2-м семьям – на приобре​тение (строи​тельство) жилых помещений (табл. 2).

Таблица 2 
Количество семей - участников подпрограммы

	№ п\п
	Год
	Объем выделенных средств

(тыс. руб.)
	Количество семей - участников подпрограммы

	
	
	
	Всего
	Капитальный

ремонт жилых помещений
	Реконструкция

жилых 
помещений
	Приобретение (строительство)

жилых помещений

	1
	2008
	1 350, 00
	36
	32
	4
	0

	2
	2009
	650,00
	20
	20
	0
	0

	3
	2010
	790,00
	23
	23
	0
	0

	4
	2011
	3 090,00
	24
	19
	0
	5

	5
	2012
	2 200,00
	40
	38
	0
	2

	Всего
	8 080, 00
	143
	132

(размер социальной выплаты по 10 т.руб. на каждого несовершеннолет-
него)
	4

(размер социальной выплаты по 10 т.руб. на каждого несовершеннолетнего
	7

(размер социальной выплаты 500 т.руб.)


В 2013 году из бюджета Пензенской области в рамках Под​программы выделены денежные средства в размере 1 500,00 тыс. руб. (на 3 семьи по 500 тыс. руб.). По состоянию на 24 мая 2013 года 2 многодетные семьи реализовали предоставленные выплаты на сумму 1000000 рублей. У одной многодетной семьи – участницы 2013 года срок реализации социальной выплаты – 6 месяцев. В настоящее время две многодетные семьи представили документы для участия в Подпрограмме в дальнейшем.
1.1.2. Долгосрочная целевая программа 
«Социальное развитие села до 2013 года»

Для участия в данной программе представляется следующий пакет документов:

– заявление установленного образца;

– копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи;

– копии документов, подтверждающих родственные отношения между лицами, указанными в заявлении в качестве членов семьи;

– копии документов, подтверждающих наличие у заявителя собст​венных и (или) заемных средств в размере части стоимости строи​тельства (приобретения) жилья, не обеспеченной за счет социальной выплаты;

– выписка из домовой книги или копии финансового лицевого счета;

– документ, подтверждающий признание гражданина нуждаю​щимся в улучшении жилищных условий;

–  копии трудовых книжек (для работающих). Необходимые усло​вия для участия в программе:

– постоянное проживание в сельской местности;

– наличие собственных и (или) заемных средств в размере части стоимости строительства (приобретения) жилья, не обеспеченной за счет средств социальной выплаты, в порядке и на условиях, определяе​мых нормативными правовыми актами субъектов Российской Феде​рации;

– признание нуждающимся в улучшении жилищных условий. Гражданин, которому предоставляется социальная выплата вправе ее использовать:

а) на приобретение готового жилого помещения в сельской мест​ности, которую он избрал для постоянного проживания;

б) на создание объекта индивидуального жилищного строительства или пристройку жилого помещения к имеющемуся жилому дому (далее – строительство жилого дома) в сельской местности, которую он избрал для  постоянного проживания, в том числе на завершение ранее начатого строительства жилого дома;

в) на приобретение жилого помещения путем участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома в сельской местности, которую он избрал для постоянного проживания.

Размер социальной выплаты составляет 70% от расчетной стои​мости жилья.

Размер собственных или заемных средств составляет 30% от расчет​ной стоимости жилья.

Памятка по реализации программы приведена в прил. В.
1.2. Итоги реализации ПНП «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» в Пензенской области за 2006-2013 годы

Структура приоритетного национального проекта «Доступное и ком​фортное жилье – гражданам России» показана на рис. 2.
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Рис. 2. Структура ПНП «Доступное и комфортное жилье – 
гражданам России»

Основные мероприятия программ реализации 
приоритетных национальных проектов на 2009-2012 гг.

Основные мероприятия программ реализации приоритетных нацио​нальных проектов на 2009-2012 гг. представлены в табл. 3 и 4.
Таблица 3 
По направлению 1 «Развитие массового жилищного строительства»

	№
	Основные мероприятия
	2009 
год
	2010 
год
	2011 
год
	2012 год

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строи​тельства
	 
	 
	 
	 

	 
	Объем финансирования, млрд. руб.
	7,1 (7,1)
	4,0 (4,0)
	0
	0

	2.
	Обеспечение автомобильными дорогами новых микрорайонов массовой малоэтажной и много​квартирной застройки
	 
	 
	 
	 

	 
	Объем финансирования, млрд. руб. 
	3,5 (3,5)
	3,5 (3,5)
	0
	0

	3.
	Развитие социальной и инженерной инфра​структуры субъектов Российской Федерации и муниципальных образований
	 
	 
	 
	 


Окончание табл. 3

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	Объем финансирования, млрд. руб.
	10,9 (10,9)
	11,5 (11,5)
	0
	0

	 
	Годовой объем ввода жилья, млн. кв. м
	52,0
	53,0
	58,0
	65,0

	4.
	Вовлечение в жилищное строительство земель​ных участков, находящихся в федераль​ной собственности (с учетом средств Федерального фонда содействия развитию жилищного строи​тельства)
	 
	 
	 
	 

	 
	Объем финансирования, млрд. руб.
	0,8 (0.8)
	0
	0
	0

	 
	Площадь земельных участков переданных из федеральной собственности для целей жи​лищ​ного строительства (в том числе инди​видуального), тыс. га
	1,5
	3,0
	4,8
	7,5


 

Таблица 4 
По направлению 2 «Государственная поддержка спроса 
на рынке жилья»
	№
	Основные мероприятия
	2009 
год
	2010 
год
	2011 
год
	2012 год

	1.
	Поддержка системы ипотечного жилищного кредитования
	 
	 
	 
	 

	 
	Объем финансирования, млрд. руб. 
	200,0 (0)
	0
	0
	0

	 
	Объем предоставления государственных гарантий, млрд. руб.
	36,0 
(36,0)
	44,0 (44,0)
	0
	0

	 
	Доля семей, имеющих возможность приобрести жилье, соответствующее стандар​там обеспе​чения жилыми помещениями, с помощью собственных и заемных средств, %
	18,0
	20,0
	22,0
	25,0

	2.
	Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, установленных федеральным законо​дательством
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	68,9 
(48,2)
	87,5 (44,6)
	60,7 
(0,0)
	61,4 (0,0)

	
	Количество семей категорий граждан, установленных законодательством Российской Федерации, получивших государственную поддержку в приобретении жилья, тыс. семей
	38,9
	48,9
	35,3
	34


	2.1
	мероприятия по обеспечению жильем воен​нослужащих, сотрудников органов внутренних дел, подлежащих увольнению с военной службы (службы) и приравненных к ним лиц
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	21,1 
(21,1)
	30,6 (23,3)
	36,3 
(0,0)
	34,9 (0,0)

	
	количество семей военнослужащих, сотруд​ников органов внутренних дел, подлежащих увольнению с военной службы (службы) и приравненных к ним лиц, получивших госу​дарственную поддержку в приобретении жилья, тыс. семей
	14,2
	19,1
	22,1
	20,1


Продолжение табл. 4

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2.2
	мероприятия по обеспечению жильем граждан, уволенных с военной службы (службы) и приравненных к ним лиц
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	31,3 
(10,6)
	32,0 (10,2)
	0
	0

	
	количество семей граждан, уволенных с воен​ной службы (службы) и приравненных к ним лиц, получивших государственную поддержку в приобретении жилья, тыс. семей
	16,9
	16,2
	-
	-

	2.3
	мероприятия по отселению граждан с комп​лекса «Байконур»
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	0,02 (0,02)
	0,55 (0,03)
	0
	0

	
	количество семей граждан, подлежащих отсе​лению с комплекса «Байконур», получивших государственную поддержку в приобретении жилья, семей
	13
	326
	 
	 

	2.4
	мероприятия по обеспечению жильем граждан - участников ликвидации последствий радиа​ционных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	4,9 
(4,9)
	7,8 
(0,9)
	12,2 (0,0)
	14 
(0,0)

	
	количество семей граждан-участников ликви​да​ции последствий радиационных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц, полу​чивших государственную поддержку в при​обре​тении жилья
	2,7
	4,0
	6,9
	7,6

	2.5
	мероприятия по обеспечению жильем граждан, признанных в установленном порядке вынуж​денными переселенцами
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	1,7 
(1,7)
	7,8 
(1,5)
	6,8 (0,0)
	6,8 
(0,0)

	
	количество семей граждан, признанных в уста​новленном порядке вынужденными пересе​ленцами, получивших государственную под​держку в приобретении жилья, тыс. семей
	1,3
	3,9
	3,2
	3,2

	2.6
	мероприятия по обеспечению жильем граждан выезжающих (выехавших) из районов Край​него Севера и приравненных к ним местностей
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	9,9 
(9,9)
	8,7 
(8,7)
	5,4 (0,0)
	5,7 
(0,0)

	
	количество семей граждан, выезжающих (выехав​ших) из районов Крайнего Севера и приравненных к ним местностей, получивших государственную поддержку в приобретении жилья, тыс. семей
	6,6
	5,4
	3,1
	3,1


Окончание табл. 4

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.
	Обеспечение жильем участников Великой Отечественной войны
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	20,8 (20,8)
	0
	0
	0

	
	Количество участников Великой Отечест​вен​ной войны, получивших государст​вен​ную поддержку в приобретении жилья, тыс. человек
	28,0
	-
	-
	-

	4.
	Поддержка молодых семей в приобретении жилья
	 
	 
	 
	 

	
	Объем финансирования, млрд. руб.
	4,7 (4,7)
	4,9 (4,9)
	0
	0

	
	Количество молодых семей, получивших госу​дарственную поддержку в при​обрете​нии жилья, тыс. семей
	7,0
	7,0
	 
	 


Таблица 5 
По направлению 3 «Повышение качества жилищного фонда, жилищных и коммунальных услуг»

	№
	Основные мероприятия
	2009
	2010
	2011
	2012

	1.
	Проведение капитального ремонта многоквартирных домов (за счет средств Фонда содействия рефор​мированию ЖКХ)
	 
	 
	 
	 

	 
	Площадь жилых помещений, в которых прове​ден капитальный ремонт, млн.кв. м
	8,0
	10,0
	12,0
	15,0

	2.
	Переселение граждан из аварийного жилищного фонда 

(за счет средств Фонда содействия реформированию ЖКХ)
	 
	 
	 
	 

	 
	Количество семей, переселенных из аварийного жилищного фонда, тыс. семей
	28,6
	15,9
	15,9
	 

	3.
	Модернизация объектов коммунальной инфра​струк​туры
	 
	 
	 
	 

	 
	Объем финансирования, млрд. руб. 
	6,1 (6,1)
	5,2 (5,2)
	0
	0

	 
	Уровень износа коммунальной инфраструктуры, %
	52,0
	50,0
	48,0
	45,0

	 
	Средства Фонда содействия реформированию ЖКХ, млрд.руб.
	80,8
	58,4
	58,4
	-


Нормативно-правовая база программ реализации приоритетных национальных проектов представлена в прил. Д.
За 2006-2010 годы

За 5 лет в рамках нацпроекта «Жилье» израсходовано 10 млрд. руб., из них 8,2 млрд. руб. – средства федерального бюджета и 1,8 млрд. 
руб. – средства бюджета Пензенской области.

Ввод жилья на территории области за 5 лет составил 2 791,3 тыс.кв.м. общей площади жилья. В 2010 году введено в эксплуатацию 624,1 тыс.кв. м общей площади жилья, что составляет 102,3 % к объемам ввода жилья за 2009 год. Индивидуального жилья введено 337,8 тыс.кв.м, что составляет 114 % к объемам ввода индивидуального жилья за 2009 год, многоэтажных жилых домов – 286,3 тыс.кв.м или 91,2 % к уровню 2009 года.

За последние 5 лет с помощью государственной поддержки жилищ​ные условия улучшили 10,7 тыс. человек, в том числе 3,2 тыс. вете​ранов Великой Отечественной Войны и 4,4 тыс. молодых семей:

– по подпрограмме «Обеспечение жильем молодых семей» феде​раль​ной целевой программы «Жилище» свидетельства на получение субсидии выданы 1 214 молодым семьям;

– по подпрограмме «Дом для молодых специалистов в сельской местности» на покупку комплекта строительных материалов для строительства индивидуального жилого дома предоставлено 374 займа;

– по подпрограмме «Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере» жилищные сертификаты получили 1 223 молодых семей. Сертификат можно использовать как первоначальный взнос на приобретение квартиры на первичном рынке жилья;

– по подпрограмме «Государственная поддержка в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы» предоставлено 736 социальных выплат работникам бюджетной сферы;

– по программе «Социальное развитие села» 854 жителя сельской местности улучшили свои жилищные условия.

С 2009 года жители области имеют возможность погашать жилищ​ные кредиты с помощью материнского капитала. За 2 года 2 371 семья воспользовалась средствами маткапитала на сумму 687 млн. рублей.
За 5 лет жителям Пензенской области выдано 15,4 тыс. кредитов на приобретение жилья на сумму 10 млрд. рублей. В 2010 году объем ипотечного кредитования вырос в 2 раза к уровню 2009 года, выдано 1 243 ипотечных кредита на сумму 1 188 млн. руб.

В рамках программ по переселению граждан из ветхого и аварий​ного жилищного фонда ликвидировано более 120 тыс. кв. метров непри​годного для проживания жилья, жилищные условия улучшили 7 032 человек.
За 5 лет капитально отремонтированы 1 392 многоквартирных жи​лых дома, в которых проживают 122,64 тыс. человек.

В 2010 году с Министерством обороны РФ заключено 5 госу​дарст​венных контрактов по приобретению 1031 квартиры для военнослужа​щих на общую сумму 1,6 млрд. рублей.

2011 год

Направление 1 «Стимулирование развития жилищного строительства»
1. Объем ввода жилья
В январе 2011 года введено в эксплуатацию 27,479 тыс.кв.м общей площади жилья, что составляет 105,4 % к объемам ввода жилья за аналогич​ный период 2010 года. Индивидуального жилья введено 26,643 тыс.кв.м, что в 2,8 раза больше объема ввода индивидуального жилья за аналогичный период 2010 года.

План на 2011 год – 670 тыс.кв.м.
2. Предоставление Фондом ЖКХ средств бюджетам субъектов Рос​сийс​кой Федерации на строительство жилых помещений с целью переселения граждан из аварийного жилищного фонда
Фондом содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства на 2011 год Пензенской области выделен дополнительный лимит финансовых средств на реализацию программы переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного строительства – 276,691 млн. руб.Разработана региональная адресная программа по переселению граждан из аварий​ного жилищного фонда, по которой планируется в 5 муниципальных образованиях переселить из аварийного жилищного фонда 1 050 граж​дан из 57 многоквартирных домов общей площадью 14,1 тыс. кв. метров. Общая сумма затрат программы переселения составит 371,099 млн. рублей.

Направление 2 «Поддержка платежеспособного спроса на жилье, в т.ч. с помощью ипотечного жилищного кредитования»
1. Выдача ипотечных жилищных кредитов и займов
В январе 2011 года на территории Пензенской области банками и кредитными организациями выдано 144 кредита на приобретение жи​лья на сумму 109,91 млн. руб. (объем вырос в 2,5 раза по отношению к аналогичному периоду 2010 года), в том числе 82 ипотечных кредита на сумму 75,11 млн. руб. (объем вырос в 3 раза к уровню 2010 года).

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» за январь-февраль 2011 года выдано 10 кредитов на сумму 10,101 млн. руб.
2. Предоставление социальных выплат молодым семьям на при​обре​тение жилья (федеральные и региональные жилищные програм​мы).
2.1. Обеспечение жильем молодых семей
В бюджете Пензенской области на 2011 год предусмотрено 50,5 млн. руб., данные средства позволят предоставить социальные выплаты 170 молодым семьям.

2.2. Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере
В бюджете Пензенской области на 2011 год предусмотрено 130 млн. руб., данные средства позволят предоставить социальные выплаты 740 моло​дым семьям. Оплачено 194 сертификата  на сумму 34,052 млн. руб. (участники подпрограммы 2010 года).
2.3. Дом для специалистов в сельской местности
В бюджете Пензенской области на 2011 год планируется пре​дусмот​реть на реализацию подпрограммы 22,5 млн. руб., в том числе:

– 10 млн. руб. – на предоставление займов;

– 12,5 млн. руб. – на предоставление социальных выплат.

Приказом Министерства здравоохранения и социального развития Пензенской области утвержден основной список участников под​программы на 16 молодых семей. Кроме того, в резервный список вклю​чено также 16 семей.

2.4. Государственная поддержка в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы Пензенской области
В бюджете Пензенской области на 2011 год планируется преду​смотреть на реализацию подпрограммы 28 млн. руб., данные средства позволят предоставить социальные выплаты 110 работникам бюджет​ной сферы. На сегодняшний день оплачено 26 единовременных выплат на сумму 6 млн. руб. участникам подпрограммы 2010 года.

3. Использование материнского (семейного) капитала на погашение ранее взятых и получение новых ипотечных и жилищных кредитов
Размер сертификата на материнский капитал на 2011 год – 365,698 тыс. руб.
За 2010 год отделением Пенсионного фонда Российской Федера​ции по Пензенской области выдано 6 137 сертификатов на материнс​кий капитал.

За 2010 год принято 1 816 заявлений от граждан на распоряжение средствами МСК на погашение основного долга и уплаты процентов по кредиту, из них удовлетворено 1 632 заявления на общую сумму 502,4 млн. руб.
Направление 3 «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан»
1. Обеспечение жильем ветеранов Великой Отечественной войны
По состоянию на 01.01.2011 признаны нуждающимися в улучше​нии жилищных условий и поставлены на учет 4 504 ветерана войны и вдов ветеранов войны.
По состоянию на 01.01.2011 выдано 3 132 свидетельств, из них 3 055 свидетельств оплачено на общую сумму 2,887 млрд. руб.
2. Приобретение (строительство) жилья для военнослужащих за счет средств, предусмотренных Минобороны России
По состоянию на 01.01.2011 между Министерством обороны Российской Федерации и строительными организациями облас​ти заключено 5 государственных контрактов по приобретению Мин​обороны России 1031 квартиры на общую сумму 1,6 млрд. руб.
Ситуация по выполнению условий государственных контрактов выглядит следующим образом:

– Контракт, заключенный между ООО «СКМ Групп» и Мин​обо​роны России на поставку 167 квартир, исполнен в 2009 году.

– Контракт между ООО ПКФ «Термодом» и Минобороны России на поставку 271 квартиры находится в стадии исполнения. На сегод​няшний день передано Минобороны России 186 квартир. Предста​ви​телями Минобороны проведена предварительная проверка оставшихся 85 квартир, выявлены замечания. Плановый срок устранения заме​чаний и передачи квартир - февраль 2011 года.

– Контрактами, заключенными между ООО «СКМ Групп» и Минобороны России, предусматривается приобретение 593 квартир. В декабре 2010 года с участием представителя Минобороны России проведена комиссия по приемке 155 квартир. Акт приемки подписан и находится в Минобороны России на оформлении. По информации руководства ООО «СКМ Групп» 136 квартир будут переданы в феврале 2011 года, оставшиеся 302 квартиры будут предъявлены для приемки до мая 2011 года.

3. Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, установленных федеральным законодательством
Планы на 2011 год уточняются.

4. Обеспечение жильем инвалидов, ветеранов боевых действий и семей, имеющих детей-инвалидов
Для выдачи в 2011 году социальных выплат на улучшение жилищных условий ветеранов и инвалидов, проживающих на терри​тории Пензенской области, из федерального бюджета предусмот​рено 18,9 млн. руб.
Направление 4 «Повышение качества жилищного фонда и ком​мунальной инфраструктуры»
1. Проведение капитального ремонта многоквартирных домов
Фондом содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства на 2011 год Пензенской области выделен дополнительный лимит финансовых средств на реализацию региональной адресной программы капитального ремонта многоквартирных домов в размере 108,8 млн. рублей.
В целевую программу «Капитальный ремонт многоквартирных жилых домов Пензенской области» на 2008-2011 годы» внесены изменения, согласно которым в 2011 году запланировано произвести капитальный ремонт 50 многоквартирных домов в 11 муниципальных образованиях.

Общий объем финансирования программы составит 159,4 млн. руб., в том числе:

– 108,8 млн. руб. – средства Фонда ЖКХ;

– 37,1 млн. руб. – средства муниципальных бюджетов;

–  13,5 млн. руб. – средства собственников помещений.

02.03.2011 Фонд содействия реформированию ЖКХ принял к рассмот​рению заявку Пензенской области на предоставление финан​совой поддержки для долевого финансирования капитального ремонта многоквартирных домов на 2011 год. Согласно закону, заявка Пензенской области будет рассмотрена правлением Фонда содействия реформированию ЖКХ в течение месяца. Пензенская область стала первым регионом, подавшим заявку в Фонд ЖКХ в текущем году.

2012 год

3. ПНП «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»
Направление 1 «Стимулирование развития жилищного строи​тельства»
1. Объем ввода жилья
План на 2012 год – 680 тыс.кв.м.

В 2012 году по области ввод жилья составил 741,014 тыс.кв.метров общей площади. 

2. Предоставление Фондом ЖКХ средств бюджетам субъектов Рос​сийс​кой Федерации на строительство жилых помещений с целью переселения граждан из аварийного жилищного фонда
Согласно региональной адресной программе по переселению граж​дан из аварийного жилищного фонда на территории Пензенской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства в 2011-2012 годах, утвержденной постановлением Правительства Пензенской области от 22.02.2011 № 97-пП (с после​дую​щими изменениями), из аварийного жилищного фонда плани​ровалось расселить 1078 граждан из 58 многоквартирных домов в 5 муни​ципальных образованиях. Общая сумма затрат программы пере​селения составит 382,67 млн. рублей, в том числе средств Фонда – 276,69 млн. рублей. 

По состоянию на 01.12.2012 мероприятия по реализации данной программы завершены. 

Фондом содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства на 2012 год Пензенской области выделен дополнительный лимит финансовых средств на реализацию программы переселения граждан из аварийного жилищного фонда. Постановлением Пра​вительства Пензенской области от 16.03.2012 № 175-пП утверж​дена региональная адресная программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории Пензенской области в 2012 году» (с последующими изменениями) (далее – Програм​ма), в соответствии с которой планируется в 8 муниципальных образованиях переселить из аварийного жилищного фонда 515 граждан из 28 аварийных домов. Общая сумма затрат программы переселения в рамках долевого финансирования составит 212,1 млн. рублей (по первой заявке – 179,58 млн. руб., по второй заявке – 32,52 млн. руб.). 

По состоянию на 28.12.2012 мероприятия по переселению граждан завершены на территории города Каменки Каменского района, р.п. Пачелмы Пачелмского района, р.п. Чаадаевки Городищенского района, р.п. Шемышейки Шемышейского района, г. Городище Городищенского района, Вадинского сельсовета Вадинского района.
Освоено средств по программе переселения в сумме 102, 6 млн. рублей, в т.ч. средства Фонда – 76,036 млн. рублей (48,1%).

В муниципальных образованиях г. Пензе, г. Кузнецке строительст​во домов для переселения граждан из аварийного жилищного фонда ведётся с отставанием от календарных планов. Планируемый срок реализации программы по г. Пензе – 30.06.2013, по г. Кузнецку – 28.02.2013. 

Направление 2 «Поддержка платежеспособного спроса на жилье, в т.ч. с помощью ипотечного жилищного кредитования»
1. Выдача ипотечных жилищных кредитов и займов
На 01.01.2013 на территории Пензенской области банками и кредитными организациями выдан 3 701 кредит на приобретение и строительство жилья на сумму 3650,18 млн.руб., в том числе 3 577 ипотечных кредитов на сумму 3534,51млн.руб. 

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» в 2012 году выдано 393 кредита на сумму 354,303 млн. руб.

2. Предоставление социальных выплат молодым семьям на при​обре​тение жилья (федеральные и региональные жилищные програм​мы)
2.1. Обеспечение жильем молодых семей
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010-2015 годы.

На отчетную дату реализовали свидетельства 889 (из 896) молодых семей (участники программы 2011 года) на сумму 441,363 млн. руб.

На 2012 год в бюджете Пензенской области предусматривались финансовые средства в объеме 100,0 млн. руб., в бюджетах муни​ципальных образований Пензенской области – 92,926 млн. руб.

Список претендентов подпрограммы «Обеспечение жильем моло​дых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2011-2015 годы утвержден на 548 молодых семей.

01.06.2012 Министерством регионального развития Российской Федерации подписано Соглашение о предоставлении в 2012 году субсидии из федерального бюджета бюджету Пензенской области на софинансирование расходных обязательств в рамках подпрограммы. 

Сумма субсидии, предоставленная бюджету Пензенской области из федерального бюджета в 2012 году на реализацию подпрограммы, составила 98, 76 млн. руб. Средства в бюджет Пензенской области поступили в июле 2012 года. По состоянию на 01.01.2013 выдано 545 свидетельств молодым семьям, из них реализовано 285 свидетельств на сумму 140,226 млн.руб. 

2.2. Дом для специалистов в сельской местности

Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Пра​вительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Со​циальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

Законом о бюджете Пензенской области на 2012 год на реализацию подпрограммы предусматривалось 18,3 млн. рублей, в т.ч. на социаль​ные выплаты 8,0 млн. рублей и 10,3 млн. рублей на выдачу займов. 

Социальных выплат участникам подпрограммы предыдущих лет перечислено на сумму 8,0 млн. руб.

Выдано 29 займов на сумму 18,740 млн.руб. участникам 2012 года.

Утвержден основной список граждан – участников подпрограммы 2012 года на 50 семей, имеющих право на заключение договора займа с АИК Пензенской области.

2.3. Государственная поддержка в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы Пензенской области
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Пра​вительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социаль​ная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

В 2012 году в бюджете Пензенской области на реализацию подпрограммы выделялось 27,173 млн. рублей, предоставлено право на единовременную выплату 100 работникам бюджетной сферы. 

Всего оплачено 100 единовременных выплат на сумму 27,17 млн. рублей, из них:

– 36 единовременных выплат на сумму 9,409 млн. рублей участни​кам 2011 года;

– 64 единовременных выплаты участникам 2012 года на сумму 17,761 млн. руб.

2.4. Предоставление единовременной субсидии государственным гражданским служащим в соответствии с постановлением Прави​тельства Пензенской области от 18.08.2011 № 552-пП «О предостав​лении государственным гражданским служащим Пензенской области единовременной субсидии на приобретение жилого помещения»
В 2012 году в бюджете Пензенской области на предоставление едино​временной субсидии государственным гражданским служащим в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области было выделено 6,942 млн. руб.

26 государственным гражданским служащим предоставлено право на получение единовременной субсидии из средств бюджета Пен​зенской области (из них – 11 государственным гражданским служа​​щим на основании распоряжения Правительства Пензенской области от 04.12.2012 № 614-рП. Срок реализации – 6 месяцев).

В 2012 году перечислены единовременные субсидии 21 госу​дарст​венному гражданскому служащему Пензенской области на сумму 5,927 млн.руб.

2.5. Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере

Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы. 

В бюджете Пензенской области на 2012 год для выдачи жилищных сертификатов запланированы средства в сумме 127, 5 млн. руб. В настоящее время выдан 641 бланк жилищных сертификатов органам местного самоуправления муниципальных образований Пензенской области. 

В.2012 году реализовано 554 жилищных сертификата на сумму 108,343 млн. руб.

2.6. Социальная поддержка многодетных семей по улучшению жилищных условий 
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

В 2012 году в бюджете Пензенской области на реализацию подпрограммы было предусмотрено 48,3 млн. руб. на предоставление со​циаль​ных выплат семьям по 10 тыс.руб. на каждого несо​вер​шеннолетнего ребенка (452 семьи) и в размере 500 тыс.руб. на при​обретение, строительство или реконструкцию жилого помещения (68 семей).

В 2012 году 520 многодетных семей улучшили свои жилищные условия в рамках подпрограммы, из них:

452 многодетных семьи реализовали своё право на получение социальной выплаты в размере 10 тысяч рублей на каждого несовер​шеннолетнего ребёнка на сумму 14,190 млн. рублей. 

68 многодетных семей получили социальную выплату в размере 500,1 тыс. рублей. Освоено 32,505 млн. рублей.

За текущий год освоено 46,605 млн. рублей (96,5 %).

3. Использование материнского (семейного) капитала на погашение ранее взятых и получение новых ипотечных и жилищных кредитов
Размер сертификата на материнский капитал в 2012 году– 387,640 тыс. руб.

По состоянию на 01.01.2013 принято 4 805 заявлений от граждан на распоряжение средствами МСК на погашение основного долга и упла​ты процентов по кредиту на сумму 1771,2 млн. рублей, из них удовлетворено 4 702 заявления на общую сумму 1726,8 млн. руб. (с уче​том заявлений, принятых в декабре 2011 года).

Направление 3 «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан»
1. Обеспечение жильем ветеранов Великой Отечественной войны
В Пензенской области признаны нуждающимися в улучшении жилищных условий и поставлены на учёт после 1 марта 2005 года 7 865 ветеранов (вдов ветеранов) Великой Отечественной войны и вдов погибших (умерших) участников и инвалидов войны (далее – вете​раны). 

Сумма средств федерального бюджета, выделенных бюджету Пен​зенской области в 2010-2012 годах (с учётом остатка средств феде​рального бюджета, выделенных бюджету Пензенской области в 2009 году для обеспечения ветеранов, поставленных на учёт до 01.03.2005), составила 6465,2 млн. руб. 

По состоянию на 01.01.2013 освоено 6420,6 млн. рублей (1659,5 млн.руб. в 2012 году).

Поступившие в область средства федерального бюджета позволили предоставить 3 ветеранам квартиры по договору социального найма и выдать свидетельства о праве на единовременную денежную выплату для строительства или приобретения жилья 6 758 ветеранам. 

2. Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, установленных федеральным законодательством
По состоянию на 31.12.2012 на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и выразивших желание получить государственный жилищный сертификат в 2012 году состоят:

– 22 участника ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц; 

– 96 вынужденных переселенцев;

– 30 граждан, выехавших из районов Крайнего Севера.

В 2012 году Пензенской области выделена сумма в размере 64,4 млн. рублей. Предоставлено:

– участникам ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц – 21 сертификат на сумму 31,3 рублей (остаток средств составил 12,3 млн. руб.);

– вынужденным переселенцам – 21 сертификат на сумму 31,7 млн. рублей (остаток 475,47 тыс. рублей); 

– гражданам, выехавшим из районов Крайнего Севера – 1 серти​фикат на сумму 1,4 млн. рублей (остаток 183,330 тыс. рублей).

3. Обеспечение жильем ветеранов боевых действий, членов семей погибших (умерших) инвалидов и участников боевых действий, инва​лидов и семей, имеющих детей-инвалидов
По состоянию на 01.01.2013 число ветеранов боевых действий, членов семей погибших (умерших) инвалидов и участников боевых действий, инвалидов и семей, имеющих детей-инвалидов, вставших на учет на улучшение жилищных условий до 01.01.2005 составляет 10 004 человек.

В 2012 году поступило 19,9 млн. рублей. 

Средства федерального бюджета, выделенные в 2012 году Пен​зенской области в виде субвенций на обеспечение жильем ветеранов боевых действий, членов семей погибших (умерших) инвалидов и участников боевых действий, инвалидов и семей, имеющих детей инвалидов, с учетом остатка средств 2011 года, позволили предоставить 41 выплату гражданам данной категории.

За 2012 год реализовано 40 выплат на сумму 19,5 млн.руб. (95%), в том числе 1 выплата в размере 0,5 млн.руб., выданная в 2011 году. Кроме этого, выданы 2 свидетельства о праве на единовременную денежную выплату на строительство или приобретение жилого поме​щения ветеранам боевых действий на сумму 1 млн.руб. (5%), срок реализации которых истекает в мае 2013 года.

Инвалиды боевых действий и ветераны боевых действий, вставшие на учет до 01.01.2005 и желающие выбрать форму обеспечения – пре​доставление жилого помещения по договору социального найма, в Министерство здравоохранения и социального развития Пензенской области не обращались.

Направление 4 «Повышение качества жилищного фонда и коммунальной инфраструктуры»
1. Проведение капитального ремонта многоквартирных домов
Фондом содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства одобрено две заявки Пензенской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда на проведение капитального ремонта многоквартирных домов в размере 339,56 млн. рублей, в том числе средств Фонда – 227,54 млн. рублей, местных бюджетов – 77,64 млн. рублей, средств собственников – 34,38 млн. рублей. 

На выделенные средства выполнены работы капитального харак​тера в 128 многоквартирных домах (5 домов включены дополнительно) в 18 муниципальных образованиях области.

Денежные средства, поступившие в качестве финансовой поддерж​ки за счёт средств Фонда содействия реформированию ЖКХ на капитальный ремонт многоквартирных домов, направлены в муни​ципальные образования в полном объёме. Управляющими компаниями и товариществами собственников жилья проведены открытые кон​курсы по отбору подрядных организаций на проведение работ по капитальному ремонту домов, по результатам которых оформлены дого​ворные отношения с победителями. На всех домах работы завер​шены и приняты по актам приемки выполненных работ. Денежные средства освоены в полном объеме. 
2013 год, январь-апрель

Направление 1 «Стимулирование развития жилищного строи​тельства»
1.1. Объем ввода жилья
План на 2013 год – 750 тыс.кв.м.

По оперативным данным в январе-апреле 2013 года по области ввод жилья составил 104,85 тыс.кв. метров общей площади, 107,3% к уровню прошлого года. 

Индивидуально жилья введено 96,7 тыс. кв.м., что составило 137,8% к уровню прошлого года.

1.2. Предоставление Фондом ЖКХ средств бюджетам субъектов Российской Федерации на строительство жилых помещений с целью переселения граждан из аварийного жилищного фонда
Согласно региональной адресной программе по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на территории Пензенской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства в 2012-2013 годах, утвержденной постановлением Правительства Пензенской области от 16.03.2012 № 175-пП (с после​дующими изменениями), по двум заявкам 2012 года запланировано расселить 515 человек, проживающих в 219 квартирах 28 много​квар​тирных домов, общей площадью 7,84 тыс. кв.м. Общая сумма затрат программы переселения в рамках долевого финансирования составляет 211,84 млн. рублей, в т.ч.: средства Фонда – 157,9 млн. руб. 

В настоящее время по программе переселения 2012 года освоено средств на сумму 111,44 млн. рублей, в том числе средств Фонда 79,79 млн. рублей. 

По муниципальным образованиям: р.п. Пачелма Пачелмского райо​на, р.п. Чаадаевка Городищенского района, р.п. Шемышейка Шемы​шейского района, г. Городище Городищенского района, Вадинскому сельсовету Вадинского района, г. Каменка Каменского района, г.Куз​нецк программа переселения завершена в полном объеме. Переселено 126 человек из 58 квартир, общей площадью 2,03 тыс. кв.м.
В связи с тем, что на момент заключения муниципальных контрак​тов процент строительной готовности объектов был невысок, завер​шить строительство под ключ технически в срок до 31.12.2012 в городе Пензе не представилось возможным. Срок переселения граждан по муниципальному образованию г. Пенза перенесен на 30.06.2013. По двум заявкам переселению подлежат 389 человек из 161 квартиры, общей площадью 5,54 тыс. кв.м.
Во исполнение Указа Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» и поручения Министерства регио​наль​ного развития Российской Федерации Управлением сформирован перечень аварийного жилищного фонда, расположенного на терри​тории Пензенской области, признанного в установленном порядке до 01.01.2012 аварийным и подле​жа​щим сносу с перспективой расселения в 2013-2015 годах с предоставлением финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, общей площадью 168,571 тыс. кв.м.

Распоряжением от 20 марта 2013 года №130-рП утвержден «План мероприятий («Дорожная карта») «Переселение граждан из аварий​ного жилищного фонда (жилых помещений в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке до 01.01. 2012 года аварийными и подлежащими сносу или реконструкции в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации)» (далее – План мероприятий («до​рож​ная карта») Пензенской области). План мероприятий («дорожная карта») Пензенской области согласован с Министерством регионального развития Российской Федерации и государственной кор​порацией – Фондом содействия реформированию жилищно-комму​нального хозяйства 25.03.2013.

Управлением разработаны 2 региональные адресные программы:

– «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на территории Пензенской области в 2013-2015 годах», утвержденная постановлением Правительства Пензенской области от 05.04.2013 
№ 222-пП, в соответствии со статьей 20.6 Федерального закона (да-
лее – Программа МС);

– «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на тер​ри​тории Пензенской области в 2013-2015 годах», утвержденная постановлением Правительства Пензенской области от 09.04.2013 № 232-пП в соответствии со статьей 16 Федерального закона (далее – Программа ПП (простое переселение).

В данных программах планируют принять участие 13 муни​ципаль​ных образований: город Пенза, город Городище, Даниловский сель​совет Лопатинского района, город Нижний Ломов Нижнеломовского района, город Белинский Белинского района, город Кузнецк, 
рабочий поселок Шемышейка Шемышейского района, рабочий поселок Мок​шан Мокшанского района, Рощинский сельсовет Сердобского района, город Сурск Городищенского района, Бессоновский сельсовет Бессо​новского района, рабочий поселок Пачелма Пачелмского района, город Каменка Каменского района.

Решением правления Фонда от 11.04.2013 № 410 одобрена первая заявка Пензенской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда на переселение граждан из аварийного жилищ​ного фонда, с учетом необходимости развития малоэтажного жилищ​ного строительства.

В бюджет Пензенской области перечислено Фондом 38,162 млн. рублей.

В настоящее время ведется работа по подготовке второй заявки Пензенской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда в 2013 году на переселение граждан из аварийного жилищного фонда по Программе ПП, в которой будет принимать участие город Пенза.

Направление 2 «Поддержка платежеспособного спроса на жилье, в т.ч. с помощью ипотечного жилищного кредитования»
1. Выдача ипотечных жилищных кредитов и займов
На 01.04.2013 заемщикам Пензенского региона выданы 1164 жи​лищ​ных кредита на сумму 1 425,8 млн.руб., из них 1128 ипотечных кредитов на сумму 1 409,6 млн.руб. ОАО «Агентство ипотечного креди​тования Пензенской области» в январе-апреле 2013 года выдано 120 кредитов на сумму 111,9 млн. руб.

2. Предоставление социальных выплат молодым семьям на при​обре​тение жилья (федеральные и региональные жилищные програм​мы)
2.1. Обеспечение жильем молодых семей
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Пра​ви​тельства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Со​циаль​ная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010-2015 годы.

На отчетную дату реализовали свидетельства 890 (из 899) молодых семей (участники программы 2011 года) на сумму 441,703 млн. руб, также 405 (из 555) молодых семей реализовали свидетельства на сумму 202,036 млн. руб. (участники программы 2012 года).

Для предоставления социальных выплат в рамках подпрограммы мо​лодым семьям в 2013 году в бюджете Пензенской области предусмотрены финансовые средства в сумме 76,652 млн.руб. В бюд​жетах муниципальных образований также предусмотрено 65,849 млн.руб.

В соответствии с протоколом заседания Комиссии Минрегиона России по проведению конкурсного отбора субъектов Российской Федерации для участия в подпрограмме в 2013 году от 26.03.2013 Пензенская область отобрана для участия в 2013 году в реализации подпрограммы. Решением комиссии сумма субсидии, предоставляемая бюджету Пензенской области из федерального бюджета в 2013 году на реализацию подпрограммы, составит 56,11363 млн. рублей. 

2.2. Дом для специалистов в сельской местности
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Пра​вительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Со​циальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

Законом о бюджете Пензенской области на 2013 год на реализацию подпрограммы предусмотрено 18,0 млн. рублей, в т.ч. на социальные выплаты 8,0 млн. рублей и 10,0 млн. рублей на выдачу займов. 

Социальных выплат участникам подпрограммы предыдущих лет перечислено на сумму 4,2 млн. руб.

В реестре претендентов на участие в подпрограмме состоит 91 семья. Планируется предоставить займы в рамках подпрограммы в текущем году 22 семьям на сумму 14,3 млн. рублей.

2.3. Государственная поддержка в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы Пензенской области
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Пра​вительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверж​дении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Со​циальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

В 2013 году в бюджете Пензенской области на реализацию подпрограммы выделено 35,0 млн. рублей. Распоряжением Прави​тельства Пензенской области от 29.03.2013 № 145-рП утвержден Список получателей единовременных выплат по подпрограмме на 2013 год - 115 работникам бюджетной сферы предоставлено право на получение единовременной выплаты по подпрограмме. На отчетную дату оплачено 24 единовременные выплаты на сумму 6,657 млн.руб.

2.4. Предоставление единовременной субсидии государственным гражданским служащим в соответствии с постановлением Пра​вительства Пензенской области от 18.08.2011 № 552-пП «О предостав​лении государственным гражданским служащим Пензенской области единовременной субсидии на приобретение жилого помещения»
В 2013 году в бюджете Пензенской области на предоставление единовременной субсидии государственным гражданским служащим предусмотрено 10,0 млн. рублей, что позволит предоставить едино​временную субсидию 34 государственным гражданским служащим.

На основании распоряжения Правительства Пензенской области от 04.12.2012 № 614-рП 11 государственным гражданским служащим пре​доставлено право на получение единовременной субсидии из средств бюджета Пензенской области, из них – 5 государственных гражданских служащих имеют право реализовать единовременную субсидию до 04.06.2013, т.к. срок реализации – 6 месяцев. Перечислены единовре​мен​ные субсидии 4 государственным гражданским служащим Пен​зенской области на сумму 0,783513 млн.руб.. 

2.5. Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы. 

В очереди на получение губернаторского жилищного сертификата по Пензенской области состоят 479 молодых семей. В бюджете Пензенской области на 2013 год для выдачи жилищных сертификатов запланированы средства в сумме 100,0 млн. руб., из них на погашение кредиторской задолженности 4,794 млн. рублей. Планируется выдать в 2013 году 322 молодым семьям жилищные сертификаты на сумму 74,835 млн. рублей, а также оплатить 94 жилищных сертификата, выданных молодым семьям в 2012 году, на сумму 20,218 млн. рублей.

2.6. Социальная поддержка многодетных семей по улучшению жилищных условий 
Мероприятие реализуется в соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы.

В очереди на получение социальных выплат по 500тыс.руб. в рамках подпрограммы на начало года состояли 35 многодетных семей, из них 33 многодетным семьям выделены социальные выплаты на общую сумму 18,203 млн.руб., в том числе 1,200 млн.руб. кредиторская задолженность 2012 года.

По состоянию на 01.05.2013 денежных средств на реализацию подпрограммы освоено 6,701 млн.руб. (в т.ч. 1,200 млн.руб. креди​торская задолженность 2012 года). 10 многодетных семей реализовали свое право на улучшение жилищных условий. На отчетную дату в реестре претендентов на предоставление мер социальной поддержки в рамках подпрограммы состоят 13 многодетных семей.

3. Использование материнского (семейного) капитала на погашение ранее взятых и получение новых ипотечных и жилищных кредитов
Размер сертификата на материнский капитал в 2013 году – 408 тысяч 960 рублей 50 копеек. По состоянию на 01.05.2013 принято 1 456 заявлений от граждан на распоряжение средствами МСК на погашение основного долга и уплаты процентов по кредиту (займу) на при​обретение (строительство) жилого помещения на сумму 571,1 млн. рублей, из них удовлетворено 1 353 заявления на общую сумму 523,4 млн. руб. (с учетом заявлений, принятых в декабре 2012 года).
Направление 3 «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан»
1. Обеспечение жильем ветеранов Великой Отечественной войны
На отчетную дату из числа признанных нуждающимися в улуч​шении жилищных условий и поставленных на учёт остаются не обес​печенными 425 ветеранов (членов семей погибших и (или) умер​ших ветеранов) Великой Отечественной войны.

Сумма средств федерального бюджета в 2013 году для обеспечения жильём ветеранов ВОВ Пензенской области составила 844,8 млн. рублей. Осуществлена выдача свидетельств о праве на единовре​мен​ную денежную выплату 791 гражданину на общую сумму 821,5 млн. руб. По состоянию на 01.05.2013 оплачено 403 договора на сумму 416,875 млн. руб. 

2. Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, установленных федеральным законодательством
По состоянию на 01.05.2013 на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и выразивших желание получить государственный жилищный сертификат в 2013 году состоят:

– 34 участника ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц; 

– 87 вынужденных переселенцев;

– 26 граждан, выехавших из районов Крайнего Севера.

В рамках реализации подпрограммы «Выполнение государст​венных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством» федеральной целе​вой программы «Жилище» на 2011-2015 годы, утвержденной поста​новлением Правительства Российской Федерации от 17.12.2010 №1050 Пензенской области выделены федеральные средства в размере 25,9 млн.руб. для предоставления государственных жилищных серти​фи​катов:

– участникам ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф, пострадавших в результате этих аварий, и приравненных к ним лиц 13 сертификатов на сумму 21,7 млн. руб.;

– вынужденным переселенцам – 2 сертификата на сумму 2,4 млн. руб.;

– гражданам, выехавшим из районов Крайнего Севера – 1 сертифи​кат на сумму 1,7 млн. руб.

Срок реализации сертификатов – 7 месяцев.
3. Обеспечение жильем ветеранов боевых действий, членов семей погибших (умерших) инвалидов и участников боевых действий, инвалидов и семей, имеющих детей-инвалидов
На отчетную дату из числа признанных нуждающимися в улуч​шении жилищных условий и поставленных на учёт остаются не обеспеченными 812 ветеранов боевых действий, членов семей погиб​ших (умерших) инвалидов и участников боевых действий, инва​лидов и семей, имеющих детей-инвалидов.

Сумма средств федерального бюджета в 2013 году для обеспечения жильем отдельных категорий ветеранов и инвалидов Пензенской области составила 19,7 млн. рублей. Поступившие средства позволяют предоставить 37 свидетельств о праве на единовременную денежную выплату. 

4. Обеспечение жильем за счет средств федерального бюджета граждан, уволенных с военной службы (службы)
В 2011- 2012 годах из федерального бюджета выделено 37,7 млн. рублей на обеспечение жильем военнослужащих. За 2011 – 2012 годы предоставлены единовременные выплаты 16 гражданам на сумму 23,9 млн. рублей. Все выплаты реализованы. Остаток неиспользованных средств федерального бюджета составляет 13,8 млн. рублей. В январе текущего года в Госстрой направлена заявка о подтверждении в потребности в указанных средствах. 
В Пензенской области состоят на учете 8 военнослужащих, из них:
– 2 семьи (один гражданин – по решению суда) выбрали способ обеспечения жильем в виде предоставления жилья в собственность бесплатно. В настоящее время решается проблема по закупке квартир для этих граждан;
– 4 гражданам будет выдана единовременная денежная выплата (в т.ч. одному – по решению суда), после подтверждения Госстроем в марте 2013 года права использования Пензенской областью остатка субвенции в сумме 13,8 млн. рублей в текущем году;
– 2 человека не подтверждают право на обеспечение жильём, в результате чего основания для выдачи им единовременной выплаты у Министерства труда, социальной защиты и демографии Пензенской области отсутствуют, при этом право на получение выплаты у данных граждан сохраняется.
Направление 4 «Повышение качества жилищного фонда и ком​мунальной инфраструктуры»
1. Проведение капитального ремонта многоквартирных домов
В целях реализации положений Федерального закона от 25.12.2012 № 271-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законода​тельных актов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон), Правительством Пензенской области от 20.02.2013 № 65-рП утверж​дено распоряжение «О создании Межведомственной рабочей группы по разработке региональной системы капитального ремонта много​квар​тирных домов на территории Пензенской области» (далее – Меж​ведомст​венная группа). 
С целью создания региональной системы капитального ремонта многоквартирных домов на территории Пензенской области 29.04.2013 проведено заседание межведомственной рабочей комиссии, на котором даны поручения министерствам и ведомствам Пензенской области по вопросу создания вышеуказанной системы и предложен к рассмот​рению проект закона Пензенской области «Об организации проведе​ния капитального ремонта общего имущества в много​квартирных домах, расположенных на территории Пензенской области».

Управлением разработана и утверждена постановлением Прави​тельства Пензенской области от 18.04.2013 № 273 областная адресная программа «Капитальный ремонт многоквартирных домов на терри​тории Пензенской области в 2013 году». Подготовлена и направлена в Фонд заявка Пензенской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда в сумме 18,762 млн. рублей.

В настоящее время ведется работа по подготовке второй заявки Пензенской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда в 2013 году на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.
2. АНАЛИЗ РЫНКА ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ 
В РОССИИ

2.1. Обзор рынка жилья и ипотечного кредитования 
в России за 2012 год

Несмотря на тенденцию роста процентных ставок по ипотечным кредитам в России, российский рынок ипотечного жилищного креди​тования в 2012 году активно рос, полностью преодолев последствия кризиса 2008 года.

По итогам 2012 года населению предоставлено 691,7 тыс. ипотеч​ных кредитов на общую сумму 1032 млрд. рублей, что в 1,3 раза превы​шает уровень 2011 года в количественном и в 1,4 раза в денежном выражении. Такие объемы выдачи являются максимальными не только в посткризисном периоде, но и за всю историю наблюдений показателя ежегодной выдачи ипотечных кредитов Банком России. Для сравне​ния, в предкризисном 2008 году было выдано 349,5 тыс. ипотечных кре​дитов на сумму 655,8 млрд. рублей, что в два раза уступает уровню 2012 года в количественном и в 1,6 раза – в денежном выражении (рис. 3).
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Рис. 3. Динамика объема выдачи ипотечных кредитов в 2006-2012 гг.

Основной тенденцией 2012 года стал рост рынка в условиях увеличения ставок по ипотечным кредитам. С января по декабрь 2012 года месячные ставки выдачи ипотечных кредитов в рублях выросли на 0,9% (с 11,8% до 12,7%). Ставки по кредитам в рублях, выданным в декабре, на 1,1%. выше уровня декабря 2011 года. Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам в рублях, выданным в 2012 году, составила 12,3% (11,9% за 2011 год), что на 7,2 п.п. (3,5% в 2011 году) выше инфляции за этот период (рис. 4).

При этом активная динамика ипотечного кредитования во многом была обеспечена значительно усилившейся конкуренцией среди участников рынка, стимулировавшей банки к смягчению требований к заемщикам.
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Рис. 4. Ставки по ипотечным кредитам в рублях, 
выданным в течение месяца (2009 – 2012 гг.), %

АИЖК ожидает, что в 2013 году средневзвешенная ставка по выданным ипотечным кредитам не поднимется выше 13,5%, а во втором полугодии 2013 года при отсутствии внешних шоков есть вероятность изменения тренда и некоторого снижения ставок.

Ожидается, что в первом квартале 2013 года средневзвешенная ставка составит 12,6-12,9%.

Следует отметить, что такая ситуация создает риски существенного замедления темпов ипотечного рынка в 2013 году, так как на фоне постоянно растущей стоимости ипотечных кредитов и негативных ожиданий в этой части, рост объемов ипотечного кредитования во мно​гом был обусловлен досрочной реализацией спроса тех домохозяйств, которые изначально планировали отложить покупку жилья на более поздний срок. Так, по данным опроса домохозяйств, проведенного АИЖК в 3 кв. 2012 года, потенциальные ипотечные заемщики пере​сматривают планы приобретения жилья, в том числе для членов семьи и родственников. Наиболее вероятными причинами данных тенденций являются рост реальной стоимости жилья, наблюдаемый впервые с 2009 года, и рост ставок по ипотечным кредитам.

Мы ожидаем, что в 2013 году будет выдано порядка 650-800 тысяч ипотечных кредитов на сумму 1,0-1,2 трлн. рублей, в том числе в первом квартале – 100-130 тысяч ипотечных кредитов на сумму 150-200 млрд. рублей. Таким образом, темпы роста ипотечного рынка замедлятся до 20%, что, с одной стороны, обусловлено исчерпанием эффекта низкой базы предыдущих периодов, с другой – замедлением спроса на фоне снижения темпов роста экономики, повышения ставок по ипотечным жилищным кредитам и роста стоимости жилья. Тем не менее, такой рост является скорее нормой, т.к. иное свидетельствовало бы о перегреве рынка в сложившихся условиях.

Среди других значимых тенденций развития ипотечного рынка следует отметить рост ипотечного портфеля на балансах банков. Так, на 01.01.2013 года он составил 1 997,2 млрд. рублей. Абсолютный прирост портфеля с 01.01.2012 по 01.01.2013 составил почти 518,2 млрд. рублей, или 35% от объема совокупной накопленной ипотечной задолженности, на начало 2012 года.

Анализ структуры ипотечного портфеля показывает неуклонное снижение доли валютной задолженности. Так, по итогам 2012 года она составила всего 6%, снизившись с начала года на 5,1%. Напомним, что в 2005 году доля валютной задолженности в портфеле превышала 50%, а в 2008-2009 гг. составляла не менее 20%. Доля валютной задолжен​ности начала стремительно падать после кризиса 2008-2009 годов, когда выдача валютной ипотеки практически остановилась. Так, в 2012 году было выдано лишь 1 674 валютных кредитов против 690 050 рублевых.

Анализ группировки ипотечных ссуд по срокам просроченной задолженности показывает стабильно хорошее качество портфеля. Это подтверждается тем, что в условиях значительного увеличения ипотечного портфеля банков объем дефолтных ссуд (с просрочкой от 90 дней и выше) сократился не только в относительном, но и в абсолютном выражении (2,5% и 50,3 млрд. рублей на 01.01.2013 года против 4,1% и 60,0 млрд. рублей на 01.01.2012) (рис. 5).
По данным Банка России, на конец 2012 года объем задолженности по ипотечным кредитам, по которым не было допущено ни одного просроченного платежа либо срок просрочки не превышает 30 дней, составил 97,04% (95,35% – годом ранее) (табл. 6).

[image: image5.png]O hittp://www.ahmi.ru/common/img/uploaded/files/agency/reporting/quarteriy/report4q2012 pdf - Opera

Oaiin_Mpsexs Bua_3swnagerVncrpymentet_Crpasea
T

Inna Popova |AVIXK - Momcr & Google

2 A | @8 ahml.ru/cor

s VIMOTEKA AVDKK : ... | Unoreca Messa - Ares.

* L 4% 1/ o - ] {rns .

VBENVINERR WTOTETHOTO OpTHE/A BaAKOB OBBEM AEQONTHBIX CCYA (C POCPOIRON OT U AHER 7
BbiLUE) COKPATU/ICA HE TONIBKO B OTHOCHTE/IHOM, HO W B aBCOMIOTHOM BbIpaNeHMH (2,5% u 50,3 Mpa
py6reit wa 01.01.2013 roga npotws 4,1% 1 60,0 MApA pyGneii Ha 01.01.2012).

o

4

Puc.

Crpyraypa npocpouern

100%

01.02.2010 01012011 01012012 01012013
Geanpocpouku  Mor1ao 30 et 01314090 aweit M or91ao 180 aneit

o Baan Pocom, pacsers AVDRK

Mo ganmbim Batka Pocchm, Ha Kowel, 2012 043 06beM 3aA0MKEHHOCTH N0 NIOTEHBIM KDEAWTAM,

1257
26052013

@




Рис. 5. Структура просроченной задолженности 
по срокам задержки платежей в 2010 – 2012 гг., %
Таблица 6 
Группировка задолженности по ипотечным кредитам по срокам задержки платежей
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В условиях роста общего объема ипотечного портфеля на балансах банков сокращается и доля просроченных платежей в общем объеме накопленной ипотечной задолженности. Однако снижение доли проб​лемных кредитов происходит на фоне ослабления формальных требований банков к оценке платежеспособности заемщика, что увеличивает риски роста проблемной задолженности в среднесрочной перспективе (рис. 6).
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Рис. 6. Доля просроченной задолженности в 2010–2012 гг.
Доля просроченных платежей в общем объеме накопленной ипотечной задолженности на 01.01.2013 составила 2,1%. Доля просро​ченных платежей по рублевой задолженности составила 1,5%, а по валютной – 11,4%. Объем просроченных валютных платежей состав​ляет 14,0 млрд. рублей (33,7% от всего объема просроченных плате​жей), при этом доля валютной задолженности в ипотечном портфеле банков всего 6,0%. Падение доли просроченной задолженности по ипотечным кредитам в иностранной валюте и рост по ипотечным кредитам в рублях в декабре 2012 года вызваны проведенной Сбер​банком России конвертацией просроченной задолженности из иност​ранной валюты в рубли.

В 2013 году АИЖК ожидает, что доля просроченных платежей в совокупном ипотечном портфеле продолжит снижаться и не превысит 1,5-2%, в том числе в первом квартале – 1,95-2,08%.

2.2. Ипотека в регионах

Общие тенденции развития рынка ипотечного жилищного креди​тования, наблюдавшиеся по России в целом, были характерны и для большинства региональных ипотечных рынков. Рост объемов выдачи сопровождался повышением ставок выдачи ипотечных кредитов по сравнению с уровнем, достигнутым в конце 2011 года.

В 2012 году разброс ставок по регионам незначительно сократился (коэффициент вариации снизился с 3,4% в 2011 г. до 3,1%). По итогам 2012 года самая высокая ставка по ипотечным кредитам в рублях зафиксирована в Кабардино-Балкарской республике – 13,1%, а самая низкая в Курганской области – 10,5%. Средние по России ставки 12,1-12,5% зафиксированы в 57 российских регионах, в том числе, в Москве, Санкт-Петербурге, Орловской и Рязанской областях, Краснодарском крае и Тюменской области (рис. 7).
По сравнению с уровнем 2011 года, в 68 регионах ставки выросли, снизились в 10, а не изменились – в 5. Во многом снижение разброса ставок объясняется снижением возможностей ценовой конкуренции у банков, что было безусловным трендом 2011 года. Направление изменения ставок в регионах зависит, прежде всего, от доминирующего в регионе банка и его ценовой политики.

Рост объемов выдачи кредитов наблюдался во всех регионах России. В 2012 году суммарный объем выдачи ипотечных кредитов пятеркой регионов-лидеров (Москва, Московская область, Тюменская область, Санкт-Петербург и Свердловская область) составил 347,3 млрд. рублей (33,7% от общего объема выдачи). Это практически столько же, сколько и в соответствующем периоде 2011 года (35,8%), что свидетельствует о стабильной концентрации рынка. 

Наибольшее количество ипотечных кредитов в 2012 году было выдано в Москве, Тюменской области, Республике Татарстан, Московской и Челябинской областях. В совокупности в этих регионах было выдано 22,1% всех ипотечных кредитов (годом ранее – 23,3%). Отличия пятерки регионов-лидеров по количеству кредитов от лидеров рейтинга по объемам выдачи связаны с разным уровнем цен на жилье и долей заемных средств в стоимости приобретаемого жилья, что сказывается на стоимостных показателях выдачи ипотеки.

Самый значительный рост объемов выдачи произошел в Рес​публике Северная Осетия – Алания (в 2,2 раза). В 2012 году в этом регионе был выдан 1 301 ипотечный кредит на сумму 1,93 млрд. рублей.

[image: image8.png]O hittp://www.ahmi.ru/common/img/uploaded/files/agency/reporting/quarteriy/report4q2012 pdf - Opera

Oaiin_Mpsexs Bua_3swnagerVncrpymentet_Crpasea

ona Popova | ERAVKK - Tonc s Google [ MMOTEKA AVDKK:: Ke... | g inoreca e - Arese. | i/ /v ahrc
2 £t [(© Be5 [ wwwahmiru/common/img/uploaded/fles/agency/reporting/quartery/reportda2012.pel %) [~ Vicxars s Go

SR © #85 /= 0% - ] e s

POCCHICKAX pervorax, ® ToM ucie, B Mockse, Cankr-TleTepGypre, OP/IOBCKOW W PA3aHCKOM

9 0 *»

ofinactsx, KpacHoaapckom kpae u TromeHCKoi obacT

+ &

135
1 }
125w # s .
12 LTl D .. ) el H -
el R :
1 "
s (L I —
o e e s
bt s e e e e e
- - - - = -
b”g%ﬁawfg = “%ie:w?‘ Sy
g e e e
B s Sy s e e
b s@ﬁg S ts e s et
Fe s isss gt Al
£ B g
+ wotoi2012 wa01012013
—— Cpemnessmeuwerancraswa no PO a 01.01.2012 —— Cpeanessveuennancraska no PO wa 01012013

T S Pocam

) RU . ) 3
= 2605203





Рис. 7. Ранжирование регионов (по убыванию) по средневзвешенным процентным ставкам по выданным ипотечным кредитам (накопленным итогом с начала года, на конец периода), в 2011-2012 гг.
Рост в 1,57 раза и более (т.е. более чем на 30% выше средне​российского) наблюдался в 26 регионах, в том числе в Республике Баш​​кортостан, Калининградской, Новосибирской, Новгородской об​лас​тях, Ставропольском крае.

Рост объема ипотечного кредитования в пределах 1,30-1,57 раза (+/- 30% от среднероссийского уровня) наблюдался в большинстве регионов страны (всего в 52), в том числе, Москве – в 1,3 раза, Мос​ковской области – 1,44, Санкт-Петербурге – 1,47, Хабаровском крае – 1,55 (рис. 8).
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Рис. 8. ТОП-30 регионов России с наибольшим объемом выдачи 
ипотечных кредитов в 2012 году (по убыванию), млн руб.

В Москве и Московской области в 2012 году было выдано 60 048 кредитов на общую сумму 195,3 млрд. рублей, что в 1,4 раза превышает уровень 2011 года в количественном и в денежном выражении. Доля Москвы и области составляет 8,7% в количественном и 18,9% в денежном выражении от общего объема выданных в России ипотечных кредитов. Год назад доля Москвы и области составляла соответственно 8,3% и 19,9%. Ставки выдачи по ипотечным кредитам в рублях соста​вили: в Московской области – 12,4%, в Москве – 12,2%, а сроки креди​тования – 14,7 и 13,9 лет соответственно.

Среди особенностей ипотечного рынка столичного региона, прежде всего, следует отметить существенно более высокий размер среднего кредита – 3,3 млн. рублей, причем в Москве это 3,6 млн. рублей, а в Московской области – 2,5 млн. Напомним, что средний размер кредита по РФ в 2012 году составил 1,49 млн. рублей. Такая динамика объяс​няется, прежде всего, существенной разницей в цене недвижимости (рис. 9).
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Рис. 9. Количество прав, зарегистрированных в сделках с жильем, 
и доля прав, обремененных ипотекой, в Москве и Московской области

Тренды на рынках недвижимости Москвы и Московской области в 2012 году отражали эффект расширения с 01.07.2012 года админист​ра​тив​ных границ Москвы и включения в состав Москвы территорий Московской области, на которых происходил активный оборот жилой недвижимости, а также особенности методологии заполнения и обработ​ки форм отчетности Росреестра. Так, в течение первых 9 меся​цев рынок Московской области активно развивался (+22,9% к соот​ветст​вующему периоду 2011 года), в то время как рынок недви​жимости Москвы практически стагнировал (+1,7%). В четвертом квартале си​туа​ция стала прямо противоположной: количество заре​гистри​рован​ных прав на рынке жилья в Московской области сокра​тилось на 12%, а на рынке Москвы – увеличилось на 29% по сравнению четвертым квар​талом 2011 года. В целом за год оба субъекта РФ показали примерно одинаковые темпы роста: +11,2% в Московской области и +9,5% в Москве.

Доля прав, обремененных ипотекой, в сделках с жильем в Мос​ковской области составила в 2012 году 28,6%, по сравнению с 20,6% в Москве. Это объясняется, прежде всего, большей долей новостроек в Московской области, построенных в рамках 214 ФЗ «Об участии в долевом строительстве» в общем объеме продаж.

Перспективы роста рынка недвижимости Москвы могут быть связаны с активным развитием новых территорий (Новая Москва), а также редевелопментом крупных промышленных зон в центре (на​пример, территории завода ЗИЛ).
2.3. Обзор основных игроков рынка ипотеки

Рост процентных ставок по депозитам как физических лиц, так и нефинансовых организаций, создавал значительное давление на процентные ставки по долгосрочным кредитам в течение всего 2012 года. В итоге, по данным мониторинга Аналитического центра АИЖК, в 4 квартале 2012 года ставки повысили не менее 20 банков (помимо Сбербанка, повышавшего ставки дважды в 2012 году, их повысили Газпромбанк, Связь-банк, Уралсиб, Юникредит и Возрождение).

В результате ставки по рублёвым ипотечным кредитам, выданным в течение месяца, как и ожидалось, неуклонно росли в течение 2012 года: с 11,8% в январе до 12,7% в декабре. В то же время в конце 2012 года ряд банков (включая Абсолютбанк, БЖФ, ДельтаКредит, Запсиб​ком​банк и Уралсиб) снизил ставки. Такое снижение было вызвано либо проведением сезонных предновогодних акций, либо необходимостью повышения конкурентоспособности ипотечных программ. В последнем случае корректировке подверглись ставки, которые ранее превышали среднерыночный уровень и были близки к психологической границе ставок для потенциальных заемщиков, выше которой ставки воспринимались заемщиками как очень высокие. Так, в частности, Сбербанк с 1 марта 2013 года на 1 п.п. снизил ставки, которые до этого превышали среднерыночный уровень (табл. 7).
Таблица 7 
Изменение процентных ставок по ипотечным продуктам лидерами рынка в 4 квартале 2012 года
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Падение темпов роста рынка на фоне снизившейся потреби​тельской уверенности и роста процентных ставок заставило банки думать над ослаблением требований к заёмщикам – с начала 2012 года начал активно формироваться тренд к существенному снижению требований к подтверждению дохода заемщика (с начала года шесть банков из числа активных игроков рынка предусмотрели возможность получения ипотеки без справки о доходах). По состоянию на конец 2012 четыре банка из числа лидеров рынка предоставляли ипотечные программы безтребования подтверждения дохода заемщиком отдель​ной справкой: Сбербанк, ВТБ24, ДельтаКредит и Росбанк.

Такое ослабление требований, в дополнение к значительному числу банков, предлагающих ипотечные кредиты с минимальным первона​чальным взносом в 10%, потенциально увеличивает риски банковской системы, поскольку широкое распространение такой практики среди остальных участников рынка может привести к увеличению доли высокорисковых кредитов в активах банковской системы и, при реали​зации пессимистического сценария развития экономики, к ощутимым убыткам для всего финансового сектора.
2.4. Рынок жилья

Количество прав собственности, зарегистрированных в сделках с жильем, по итогам 2012 года достигло отметки в 4,2 млн., что на 8,5% превышает уровень 2011 года (рис. 10).
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Рис. 10. Динамика рынка недвижимости и доля ипотеки в сделках с жильем, поквартально, 2006-2012 гг.

Одним из основных факторов развития жилищного рынка является увеличение доли ипотечных сделок. По данным Росреестра, каждое пятое право собственности (20,9%), зарегистрированное в сделках с жильем в 2012 г., приобреталось с использованием ипотечного креди​тования. Этот показатель является рекордным за всю историю активного ипотечного кредитования в России (с 2006 года).

По оценкам АИЖК, доля ипотечных кредитов на приобретение жилья в новостройках в 2012 году выше, чем на вторичном, и составляет до 25% от общего объема выданных ипотечных кредитов, что косвенно подтверждают данные Росреестра, согласно которым каждый четвертый зарегистрированный договор долевого участия был заключен с использованием кредитных средств.

Вторым важным фактором, определяющим динамику жилищного рынка, является преобладание на нем альтернативных сделок. Косвен​но это подтверждают и данные Банка России. 

Несмотря на то, что в 2012 году количество выданных ипотечных кредитов является исторически максимальным за сравнимый период за всю историю развития ипотечного рынка, средний размер кредита все еще намного ниже – 1,49 млн. рублей – чем в 2008 году (1,9 млн. руб​лей). В то же время значимую роль на рынке играло возвращение инвестиционного интереса к недвижимости, поскольку на фоне не​стабиль​ности на финансовых рынках жилье воспринималось как один из немногих надежных долгосрочных инструментов инвестирования.

Следует отметить, что вместе с оживлением рынка цены на жилье в России перешли к росту в реальном выражении после длительной стагнации 2009-2011 годов. К концу 2012 года цены на жилье выросли по сравнению с концом 4 квартала 2011 г. на 12,9%, в то время как инфляция за этот период составила 5,1% (рис. 11). 

При этом рост цен на жилье в целом соответствовал росту доходов населения и не приводил к сокращению доступности приобретения жилья – значения индекса доступности жилья на первичном и вто​ричном рынках практически не менялись с начала 2010 года (рис. 12).

По оценкам АИЖК, в 2013 года рост цен на жилье на 3-5% превысит инфляцию.
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Рис. 11. Динамика индексов цен на жилье на вторичном 
и первичном рынках, 2007-2012 гг., %
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Рис. 12. Индекс доступности жилья в 2006 – 2012 гг. (2005 = 100%)

По итогам 2012 года ситуация с ценами на жилье в регионах сложилась следующим образом: 

• На первичном рынке жилья цены росли (индекс цен выше 100%) в 77 регионах, в т. ч. Республика Мордовия – 132,04%, Хабаровский край – 126,98%, Республика Коми – 121,6%, а также в Санкт-Петербурге – 116,73%, Московской области – 109,58%, Москве – 106,17% и Ленинградской области – 103,88%. Из них выше инфля
ции – в 47 регионах. Падение цен наблюдалось в 3 регионах: Ива​новской области – 99,79%, Республике Адыгея – 99,52% и Республике Дагестан – 97,93%.

• На вторичном рынке жилья цены росли (индекс цен выше 100%) в 80 регионах, в т.ч. Магаданская область – 144,22%, Республика Ко-
ми – 129,04%, Хабаровский край – 128,37%, Московской области – 111,21%, а также в Москве – 109,48%, Ленинградской области – 107,35% и Санкт-Петербурге – 107,27%. Из них выше инфляции – в 63 регионе. Падение цен наблюдалось в 2 регионах: Кабардино-Балкарской республике – 99,85% и Челябинской области – 99,79%.

Рынок жилищного строительства

В секторе жилищного строительства в 2012 году наблюдался рост. По данным Росстата, в 2012 году введено в эксплуатацию 826,8 тысяч домов и квартир общей площадью 65,2 млн. кв.метров, что составило 104,9% и 104,7% соответственно к аналогичному периоду предыдущего года. Данный объем строительства является максимальным за всю историю России с 1991 года.

Рост объемов строительства жилья в 2012 году по отношению к 2011 году происходил достаточно равномерно: в секторе индуст​риаль​ного жилищного строительства рост составил 3,9%, в секторе инди​видуаль​ного жилищного строительства – 5,2%. Однако вклад индуст​риального строительства в общие темпы роста ввода жилья снизился: за счет роста объемов индустриального домостроения было обеспечено лишь 48% совокупных темпов роста жилищного строительства по сравнению с 69% годом ранее.

Доля индивидуального домостроения в общей площади построен​ного жилья составила: в целом по России – 43,2%; в республиках Дагестан и Тыва, Кабардино-Балкарской и Чеченской республиках, Астраханской и Белгородской областях – от 80,7% до 89,7% (рис. 13).
В секторе индустриального строительства сохраняются риски возникновения рецессии: в 2012 г. объемы индустриального строительства выросли на 4,2% по сравнению с 8,1% в 2011 году, а темп роста количества зарегистрированных договоров долевого участия граждан в строительстве жилья снизился до 142% в 2012 году по сравнению с 160% в 2011 году (рис. 14).
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Рис. 13. Топ-30 регионов России 
по объему ввода индустриального жилья в 2012 году
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Рис. 14. Темп роста количества зарегистрированных договоров 
долевого участия граждан в строительстве жилья в 2008 – 2012 гг., 
% к соответствующему периоду предыдущего года

Чуть более позитивную динамику демонстрируют опережающие индикаторы развития строительного сектора: объем выполненных строи​тельных работ на 2,4% превысил объем работ, выполненных в 2011 году в сопоставимых ценах, (годом ранее – 5,1%), а объем креди​тов, выданных индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам на строительство зданий и сооружений в рублях и иностранной валюте, составил 1,37 трлн. рублей, что на 11,8% превышает объем кредитования в 2011 году (годом ранее – на 32,7%) в сопоставимых ценах[2].

В целом, восстановительная динамика в строительном секторе в 2012 году существенно замедлилась: на начало 2012 года объем строи​тельных работ был на 5,5% ниже докризисного максимума середины 2008 г., а к концу года это отставание составило 4,8% (рис. 15). 
[image: image17.png]O hittp://www.ahmi.ru/common/img/uploaded/files/agency/reporting/quarteriy/report4q2012 pdf - Opera

Oaiin_MpseksBua_3swnagenMncrpymentetCrpasea |

s Popov VXX - Google * | axUMOTEKA AV Ke. * | 6} norera e - Are.. % | aa i/ smmwahmirurc.. % | &2

2 £t [(© Beb [ wwahmiru/common/img/uploaded/fle/a

ncy/reporting/quarterly/reportdq2012.pf

*
o

EZaVE 100% - ] Fina -

conocTasumbix LeHax.

4

'PHc. 20: [IMHAMMK] 0GLEMA BLINONHEHHLIX CTPOMTENLHLIX PAGOT W KPE/JATOBAHHA CTPOWTELCTE (8

+ CONOCTaBMMLIX LieHaX K QHATOTHAHOMY NIEHO/Y NPESYAYULETO F0/33), HaKOMMEHHIM HTOTOM C HaHANa FOA K
CooTBeTCTEYIOUIRMY NEpHOAY NpesiAYILEro 1043, %

Tugad 2010 3610 4610 el 2ell 3wl 4wl el el el 4l

Temn pocra o6rewa suinonssewsix cTponTenHxpaGT (resa wkana)

o Tewn pocra KpeauTosavA rpouTensor0cexTopa (npasan wxana)

crovmn: Pocerar, U P, pacsers AR

"l icno nb3osanc AedNATOP «MHAEKC LeH NPOM3BOAUTENEH 110 BUAY ACATENBHOCTH (CTPOUTENBHO-
MOHTaKHbIE PRBOT, B % K COOTEETCTBYIOLLEMY NepHO Ay IPEAYIAYLLETD 043

L B3
26052013

@




Рис. 15. Динамика объема выполненных строительных работ 
и кредитования строительства (в сопоставимых ценах к аналогичному периоду предыдущего года), накопленным итогом с начала года к соответствующему периоду предыдущего года, %

Таким образом, наблюдаемое восстановление строительного секто​ра пока крайне уязвимо к разного рода экономическим шокам.

Наибольшие объемы индустриального жилищного строительства в 2012 году отмечены в крупных инвестиционных и промышленно развитых регионах. В Московской области введено 12,1%, Санкт-Пе​тер​бурге – 6,7%, в Москве – 6,6%, Краснодарском крае – 6,5%, в Тю​менс​кой области – 5,4% от сданной в эксплуатацию общей площади индустриального жилья в России. 

Всего в десяти лидирующих регионах введено 53,0% от общей площади индустриального жилья, построенного в стране в 2012 году. Таким образом, можно сказать, что строительство в России отражает высокую концентрацию экономики в целом.

В 2012 году, по сравнению с 2011 годом, наибольшее увеличение объемов ввода индустриального жилья произошло в Москве – 671,3 тыс. кв. м, Краснодарском крае – 617,5 тыс. кв. м и Тюменской облас-
ти – 581,0 тыс. кв. м Наибольшее снижение объемов ввода индуст​риаль​​ного жилья имело место в Московской области – 1 018,9 тыс. кв. м, Саратовской области – 203,8 тыс. кв. м и Ставропольском крае – 165,3 тыс. кв. м.

2.5. Деятельность ОАО «АИЖК»

В 2012 году АИЖК рефинансировало 45 489 кредитов на сумму 60,98 млрд. рублей, что составляет 6,6% в количественном и 5,9% в денежном выражении от всех выданных за этот период ипотечных кредитов (рис. 6).

Уровень ставок по продуктам АИЖК в 2012 году оставался одним из самых низких на рынке. Ставка выкупа АИЖК за этот период составила 10,67% (по сравнению с рыночной средневзвешенной ставкой 12,3%, по данным Банка России).  

По продуктам АИЖК превышение среднего уровня процентной ставки по отношению к инфляции составило в декабре 2012 г. 4,43%, что соответствует значению предыдущего периода и на 1,67% ниже, чем в среднем по рынку. В среднем за 2012 год этот показатель по продуктам АИЖК составил 5,57%, что на 0,56% ниже, чем в среднем по рынку (6,13%).
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Рис. 16. Доля ипотечных кредитов, рефинансированных АИЖК, 
в общем количестве предоставленных ипотечных кредитов в 2009–2012 гг., %, поквартально

Отметим, что банки, занимающие по размеру активов 201-500 место, среди которых много партнёров АИЖК, удерживали самые низкие на рынке ставки (11,9%) по выданным с начала года рублёвым ипотечным кредитам, по сравнению со средневзвешенной ставкой в 12,3% по данным Банка России на 01.01.2013 (рис. 17).

Деятельность Агентства по развитию рынка ипотечного креди​тования сосредоточена на следующих направлениях: развитие пер​вичного рынка жилья и формирование стандартов рынка ипотеки; участие в реализации государственных программ по повышению доступности жилья для отдельных категорий граждан; развитие вторичного рынка ипотеки.

В целях содействия реализации государственных программ по повышению доступности жилья для отдельных категорий граждан, наряду со стандартными кредитными продуктами АИЖК развивает специальные кредитные предложения, ставки по которым существенно ниже среднерыночных.
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Рис. 17. Превышение среднего уровня процентной ставки в целом 
по выданным в течение месяца ипотечным кредитам и по продуктам АИЖК по отношению к инфляции (мес. к соотв. мес. прошлого года) 
в 2009 – 2012 гг., п.п.

На 01.01.2013 г. АИЖК рефинансировало 25,2 тыс. ипотечных креди​тов, выданных по программе «Военная ипотека», на общую сумму 48,4 млрд. рублей, а также 8,9 тыс. кредитов с использованием материнского (семейного) капитала8 на общую сумму 11,3 млрд. рублей. С целью повышения доступности ипотечных кредитов для семей с невысоким первоначальным взносом в декабре 2012 года Агентство начало рефинансировать ипотечные кредиты с низким первоначальным взносом, где повышенный риск застрахован пер​вичным кредитором. Ранее при выдаче кредитов по стандартам АИЖК с первоначальным взносом менее 30% применялось только страхование ответственности заемщика, предусматривавшее необхо​димость заем​щика самостоятельно заключить договор страхования и уплатить единовременный страховой взнос сразу за весь срок страхо​вания. Стра​хование финансовых рисков, наряду с уже существующим на рынке страхованием ответственности заемщика, обеспечит для заемщиков оптимальный выбор условий получения ипотечных кредитов с перво​начальным взносом менее 30%. Кроме того, данный страховой продукт может использоваться не только кредитными, но и некредитными организациями, выдающими ипотечные займы.

В 2012 году агентство активно поддерживало деятельность государства по формированию рынка арендного жилья, признанного одним из важнейших инструментов по обеспечению граждан РФ качественным и доступным жильем. Правовые основы для формиро​вания арендного жилищного фонда заложены Перечнем поручений Президента Российской Федерации по итогам совещания о мерах по реализации жилищной политики от 14.02.2012 № Пр-534 и Указом Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600. Прави​тельством Российской Федерации распоряжением от 29.08.2012 №1556-р утвержден Перечень мероприятий по формированию рынка доступ​ного арендного жилья и развитию некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень доходов. 

В ноябре с целью формирования условий кредитования юриди​ческих лиц на цели приобретения жилья для предоставления внаем Агентство разработало новый ипотечный продукт «Арендное жилье». Продукт представляет собой финансовый инструмент, который должен помочь организациям, заинтересованным в создании арендного жи​лищ​ного фонда, приобрести его в кредит, по аналогии с физическими лицами-заемщиками. 

Для сглаживания последствий кризиса на первичном рынке жилья и снижения дефицита предложения жилья эконом-класса Агентство продолжило в 2012 году реализацию совместной с Внешэкономбанком программы «Стимул» («Программа по стимулированию предоставле​ния кредитов на цели строительства и приобретения жилья»). В мае Агентство приняло решение о продлении срока действия программы «Стимул» еще на 2 года, что позволяет принять участие в программе проектам строительства жилья с плановым сроком завершения строительства и ввода в эксплуатацию до 31 декабря 2015 года.

По состоянию на 1 января 2013 года АИЖК приняты обязательства на общую сумму 79,9 млрд. руб. (объем строительства жилья – 3,96 млн. кв. м), в т.ч. соглашения на сумму 62,8 млрд. руб. c действующими обязательствами. В рамках программы выдано займов на общую сумму 33,5 млрд. рублей. При этом общая сумма кредитования банками проектов строительства жилья в рамках данной программы составила 54,3 млрд. рублей.

С 2010 года в целях развития российского рынка ипотечного жилищного кредитования и рынка ипотечных ценных бумаг Агентство на регулярной основе реализует Программы по приобретению обли​гаций с ипотечным покрытием. В рамках данных Программ участники ипотечного рынка получили доступ к среднесрочным источникам ликвидности через механизм секьюритизации своих ипотечных пулов с гарантированным обязательством Агентства выкупить неразмещенные на рынке старшие выпуски облигаций по заранее фиксированной доходности. Как показал опыт, данный механизм стал эффективным инструментом управления процентным риском при накоплении пула ипотечных кредитов для банков-ипотечных кредиторов.

Начиная с 2012 года, Агентство перешло на контрактование объемов покупки старших траншей ипотечных ценных бумаг с периодичностью не реже двух раз в год. В октябре 2012 года Агентст​вом утверждена «Программа по приобретению облигаций с ипотечным по​крытием (базовые условия)», которая описывает постоянно дейст​вую​щие стандартные принципы и механизмы покупки Агентством старших выпусков ипотечных облигаций участников рынка. 

Основным новшеством данной Программы явилось предоставление потенциальным участникам возможности пересмотра (по результатам сбора первоначальных заявок) комиссии за обязательство Агентства по приобретению облигаций. Данная мера направлена на обеспечение прозрачности ставки отсечения, при которой поданные заявки под​лежат удовлетворению в рамках объявленного объема контрак​тования. Такой механизм предоставляет участникам возможность заранее согласовать объем и параметры ипотечных облигаций, которые будут выкуплены АИЖК после их эмиссии.

По состоянию на 31 декабря 2012 года текущий объем заключенных контрактов на выкуп старших выпусков облигаций с ипотечным по​крытием составил 27,65 млрд. руб., с исполнением в период с марта по декабрь 2013 года. Количество размещенных в рамках программ выпусков – 6, а объем – 20,24 млрд руб (30% всего объема выпуска ИЦБ в 2012 г.). Объем выкупленных в рамках программ ИЦБ за 2012 год составил 15,31 млрд. рублей (22,4% всего объема выпуска ИЦБ в 2012 году). 

В декабре 2012 года в рамках программы объявлены первые «Условия контрактования 1-2013» на сумму 20 млрд руб с периодом выкупа в течение 2014 года. Таким образом, программы АИЖК по приобретению облигаций с ипотечным покрытием оказали сущест​венное влияние на оживление рынка ипотечных ценных бумаг в 2012 году. 

Агентство также предоставляет участникам рынка промежуточное финансирование (целевые займы) на накопление ипотечного покрытия и завершение сделки секьюритизации. По состоянию на 31 декабря 2012 года совокупный объем предоставленных целевых займов составил 12,99 млрд. руб., текущая задолженность по которым составляет 10,04 млрд. руб. 

В рамках программы предоставления поручительств по ипотечным ценным бумагам третьих лиц в 2012 г. АИЖК предоставило поручи​тельство по облигациям ЗАО «Ипотечный агент БЖФ-1» класса «А» номинальной стоимостью 1,1 млрд. руб.

В своей деятельности АИЖК использует различные инструменты финансирования, в том числе, привлечение средств с финансового рынка. По состоянию на конец IV квартала 2012 года в обращении находились 19 выпусков облигаций ОАО «АИЖК» на общую сумму 144 млрд рублей. Все выпуски облигаций ОАО «АИЖК» обеспечены государственными гарантиями Российской Федерации, отвечают требованиям котировальных списков ЗАО ФБ ММВБ высшего уровня и имеют рейтинг Baa1 по шкале международного рейтингового агентства Moody’s. Облигации серий А6-А21, А24 включены в ломбард​ный список Банка России, что оказывает положительное влияние на расширение ликвидности банков и организаций, инвес​тирующих в ипотечные ценные бумаги.

За период с 2007 года по IV квартал 2012 года Агентством проведено 8 сделок секьюритизации ипотечных активов на общую сумму 77,7 млрд руб. Совокупная текущая номинальная стоимость выпущенных в рамках данных сделок ипотечных ценных бумаг на конец IV квартала 2012 года составила 49,5 млрд. руб. Каждая сделка секьюритизации представляет собой серию выпусков облигаций, обеспеченных единым ипотечным покрытием.

2.6. Крупнейшие ипотечные банки в 2012 году

В 2012 году ипотечный рынок в России продемонстрировал рекорд​ный показатель за всю свою историю. Объем кредитов, выданных населению, по расчетам РБК.Рейтинг, превысил отметку в 1 трлн руб. Впрочем, если посмотреть на темп роста по итогам 2012 года, ситуация уже не выглядит такой однозначной. Суммарный объем ипотечных кредитов всего на 42% превышает аналогичный показатель 2011 года. Ранее, в том же 2011 году по сравнению с 2010 годом, прирост составлял более 90%. 

Причина в возросших процентных ставках по ипотечным кредитам. По данным мониторинга Центробанка, за 12 месяцев 2012 года средний показатель вырос с 11.5% до 12.6%, то есть почти на 1 п.п., что достаточно много для подобных кредитов. При этом нужно учитывать еще и растущие цены на жилую недвижимость. Только в одной «дорогой» Москве и в Подмосковье цены подскочили в среднем на 6%, а по России - на все 12%. В итоге, желающих взять ипотечный кредит стало существенно меньше, что и отразилось на темпах прироста выдаваемых банками кредитов. По всей видимости, и в этом году ситуация продолжит ухудшаться. По прогнозу РБК.Рейтинг, который основан на проведенном опросе ряда банков, принявших участие в рейтинге, суммарный объем ипотечных кредитов в 2013 году вырастит на четверть и составит примерно 1.3 трлн руб. Оправдается ли этот предварительный прогноз, будет видно уже летом, когда будет подготовлен рейтинг крупнейших ипотечных банков по итогам I полугодия 2013 года. 

Что же касается рейтинга за 2012 год, то в нем изъявили желание принять участие 102 кредитные организации, при этом только 93 были включены в итоговые таблицы (табл. 8, 9). 

Таблица 8 
Рейтинг банков 
по объему выданных ипотечных кредитов в 2012 году
	№
	Банк
	Объем выданных ипотечных кредитов в 2012 году (млн. руб.)
	Объем выданных ипотечных кредитов в 2011 году (млн. руб.)
	Изме-нение 
(%)
	Коли-чество выдан-ных ипотеч-ных креди-тов в 2012 году (шт.)
	Коли-чество выдан-ных ипотеч-ных креди-тов в 2011 году (шт.)
	Изме-нение (шт.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Сбербанк*
	455 521.53
	345 722.42
	31.76
	357 737
	320 529
	37 208

	2
	ВТБ 24
	157 574.33
	80 393.31
	96.00
	108 819
	52 251
	56 568

	3
	ДельтаКредит
	28 148.25
	21 006.68
	34.00
	11 564
	9 046
	2 518

	4
	Росбанк
	17 636.55
	13 083.88
	34.80
	8 515
	6 594
	1 921

	5
	Номос-банк*
	15 926.22
	9 974.75
	59.67
	7 497
	5 198
	2 299

	6
	Связь-Банк
	15 413.62
	7 997.75
	92.72
	7 285
	3 929
	3 356

	7
	УРАЛСИБ
	13 983.63
	9 617.91
	45.39
	9 563
	6 915
	2 648

	8
	МТС-Банк
	12 378.18
	4 505.38
	174.74
	6 416
	2 222
	4 194

	9
	Возрождение
	11 801.41
	9 150.03
	28.98
	6 016
	4 593
	1 423


Продолжение табл. 8
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	10
	ЮниКредит Банк
	8 993.07
	7 974.32
	12.78
	3 309
	3 140
	169

	11
	Абсолют Банк
	8 907.35
	8 581.35
	3.80
	4 280
	4 995
	-715

	12
	Транскапиталбанк
	8 611.64
	4 237.60
	103.22
	2 708
	1 072
	1 636

	13
	Запсибкомбанк*
	8 065.09
	8 356.84
	-3.49
	4 748
	4 971
	-223

	14
	Банк Жилищного Финансирования
	7 763.22
	6 453.75
	20.29
	4 063
	3 690
	373

	15
	РосЕвроБанк
	6 100.60
	5 100.10
	19.62
	1 905
	1 401
	504

	16
	Нордеа Банк
	5 788.10
	7 710.28
	-24.93
	2 007
	2 534
	-527

	17
	Примсоцбанк
	5 661.90
	3 589.76
	57.72
	3 625
	2 309
	1 316

	18
	Банк Санкт-Петер​бург
	5 530.12
	1 945.80
	184.21
	2 579
	802
	1 777

	19
	Московский Кредитный Банк
	5 385.93
	2 298.10
	134.36
	1 367
	472
	895

	20
	Промсвязьбанк
	5 373.05
	3 563.64
	50.77
	2 609
	1 668
	941

	21
	БАНК ИТБ
	5 200.33
	3 011.73
	72.67
	3 273
	2 042
	1 231

	22
	Инвестторгбанк
	5 073.10
	4 390.00
	15.56
	5 043
	1 881
	3 162

	23
	ЗЕНИТ
	5 011.12
	4 101.35
	22.18
	2 351
	1 572
	779

	24
	Банк Москвы
	4 749.37
	338.16
	1 304.48
	2 153
	110
	2 043

	25
	Московское Ипо​течное Агентство
	3 872.66
	1 250.31
	209.74
	4 075
	1 675
	2 400

	26
	Петрокоммерц
	3 508.51
	1 773.59
	97.82
	1 944
	955
	989

	27
	Азиатско-Тихо​океанский Банк
	3 507.09
	1 528.70
	129.42
	2 299
	1 039
	1 260

	28
	БАЛТИНВЕСТ-БАНК
	3 308.93
	4 883.51
	-32.24
	1 414
	2 475
	-1,061

	29
	Автоградбанк
	3 229.05
	3 136.62
	2.95
	6 693
	7 935
	-1,242

	30
	Татфондбанк
	3 040.66
	1 764.53
	72.32
	2 510
	1 492
	1 018

	31
	Центр-инвест
	2 962.50
	3 199.61
	-7.41
	1 834
	1 956
	-122

	32
	Левобережный
	2 798.32
	1 655.69
	69.01
	2 380
	1 428
	952

	33
	Уральский 
финан​совый дом
	2 242.68
	2 413.68
	-7.08
	1 362
	1 067
	295

	34
	СМП Банк
	2 122.11
	801.22
	164.86
	543
	650
	-107

	35
	Балтика
	1 954.11
	1 070.14
	82.60
	807
	400
	407

	36
	ИНТЕРПРОГ-РЕССБАНК
	1 879.60
	92.94
	1 922.28
	30
	18
	12

	37
	Кубань Кредит
	1 823.80
	973.23
	87.40
	1 344
	725
	619

	38
	Русь
	1 785.95
	793.50
	125.07
	1 361
	791
	570

	39
	Рост
	1 752.67
	673.84
	160.10
	954
	154
	800

	40
	Снежинский
	1 661.27
	1 565.49
	6.12
	3 427
	3 437
	-10

	41
	Альфа-Банк
	1 450.27
	2 279.07
	-36.37
	521
	872
	-351

	42
	Челябинвестбанк
	1 446.23
	1 385.39
	4.39
	1 493
	1 726
	-233

	43
	Плюс Банк
	1 362.98
	472.94
	188.19
	1 040
	491
	549

	44
	Тверьуниверсал-банк
	1 350.60
	1 335.40
	1.14
	831
	1 032
	-201

	45
	ИнвестКапитал-Банк
	1 189.07
	564.58
	110.61
	737
	431
	306

	46
	УНИФИН
	1 156.35
	1 289.27
	-10.31
	182
	197
	-15

	47
	РУССТРОЙ
БАНК
	1 134.03
	378.90
	199.29
	567
	204
	363

	48
	Первобанк
	1 100.87
	706.86
	55.74
	722
	543
	179

	49
	Мой Банк. Ипотека
	1 068.78
	669.13
	59.73
	963
	655
	308

	50
	Российский
 капитал
	1 013.73
	604.05
	67.82
	481
	254
	227


Окончание табл. 8
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	51
	Смоленский Банк
	993.40
	617.43
	60.89
	179
	168
	11

	52
	ЛОКО-Банк
	981.68
	1 309.66
	-25.04
	215
	109
	106

	53
	БТА-Казань
	913.75
	1 638.33
	-44.23
	585
	1 333
	-748

	54
	ПромТрансБанк
	909.29
	513.50
	77.08
	2 131
	1 324
	807

	55
	ОТКРЫТИЕ
	891.70
	5 220.86
	-82.92
	485
	2 204
	-1,719

	56
	Спурт
	829.00
	870.86
	-4.81
	643
	739
	-96


	57
	Московский Индуст​риальный банк
	823.62
	541.49
	52.10
	380
	256
	124

	58
	Восточный 
Экспресс Банк
	819.58
	587.92
	39.40
	414
	450
	-36

	59
	Вятка-банк
	805.93
	533.89
	50.95
	690
	721
	-31

	60
	ЧЕЛИНДБАНК
	792.39
	766.11
	3.43
	934
	1 052
	-118

	61
	Ижкомбанк
	786.59
	862.23
	-8.77
	878
	1 010
	-132

	62
	СДМ-БАНК
	709.42
	621.11
	14.22
	102
	73
	29

	63
	ДНБ Банк
	659.83
	353.56
	86.62
	455
	301
	154

	64
	Банк СГБ
	641.67
	956.45
	-32.91
	347
	415
	-68

	65
	АФ Банк
	622.99
	425.04
	46.57
	725
	610
	115

	66
	Первомайский
	616.70
	1 837.83
	-66.44
	269
	639
	-370


	67
	Всероссийский 
банк развития 
регионов
	486.22
	363.97
	33.59
	237
	87
	150

	68
	БыстроБанк
	486.16
	701.46
	-30.69
	468
	741
	-273

	69
	РОСГОССТРАХ- БАНК
	454.85
	157.80
	188.25
	134
	64
	70

	70
	Банк АВБ
	434.17
	169.94
	155.48
	426
	157
	269

	71
	СИНКО-БАНК
	402.52
	372.26
	8.13
	27
	31
	-4

	72
	Росэнергобанк
	339.37
	58.19
	483.25
	170
	36
	134

	73
	Башкомснаббанк
	307.53
	193.81
	58.68
	266
	173
	93

	74
	РОСАВТОБАНК
	284.87
	97.06
	193.48
	120
	33
	87

	75
	Мой Банк
	269.69
	132.34
	103.79
	199
	102
	97

	76
	ЧУВАШКРЕДИТ
ПРОМБАНК
	266.11
	153.31
	73.58
	287
	178
	109

	77
	Стройкредит
	242.02
	97.00
	149.51
	167
	33
	134

	78
	Энергобанк
	196.09
	166.25
	17.95
	133
	128
	5

	79
	РОСПРОМБАНК
	141.97
	20.00
	609.85
	32
	3
	29

	80
	Столичный Кредит
	107.65
	47.00
	129.04
	11
	6
	5

	81
	Внешпромбанк
	98.86
	318.18
	-68.93
	9
	12
	-3

	82
	Татсоцбанк
	89.52
	88.95
	0.64
	54
	16
	38

	83
	Кузнецкий
	78.83
	72.19
	9.19
	20
	34
	-14

	84
	СКА-Банк
	61.24
	41.15
	48.82
	25
	12
	13

	85
	Финансовая Группа Лайф
	48.82
	183.95
	-73.46
	34
	132
	-98

	86
	Региональный банк развития
	40.58
	111.70
	-63.67
	13
	12
	1

	87
	Углеметбанк
	19.16
	22.62
	-15.31
	23
	20
	3

	88
	ЮНИАСТРУМ БАНК
	14.36
	0
	-
	3
	0
	3

	89
	Нефтепромбанк
	10.00
	24.86
	-59.77
	2
	2
	0

	90
	Меткомбанк
	1.48
	0
	-
	1
	0
	1

	-
	АйМаниБанк
	0
	382.96
	-100.00
	0
	145
	-145

	-
	СБ Банк
	0
	117.39
	-100.00
	0
	4
	-4


Таблица 9 
Рейтинг банков по объему портфеля ипотечных кредитов 
на 1 января 2013 года

	№
	Банк
	Портфель ипотечных кредитов на 
1 января 2013 года (млн. руб.)
	Портфель ипотечных кредитов на 1 января 2012 года (млн. руб.)
	Изменение (%)

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Сбербанк*
	1 005 390.86
	769 643.71
	30.63

	2
	ВТБ 24
	331 290.63
	246 261.52
	34.53

	3
	ДельтаКредит
	73 596.67
	62 422.63
	17.90

	4
	Росбанк
	49 975.13
	44 154.87
	13.18

	5
	УРАЛСИБ
	43 711.89
	40 610.80
	7.64

	6
	Номос-банк*
	37 431.46
	27 096.05
	38.14

	7
	Абсолют Банк
	33 745.99
	32 555.28
	3.66

	8
	ЮниКредит Банк
	27 067.52
	25 070.81
	7.96

	9
	Связь-Банк
	22 825.04
	9 315.93
	145.01

	10
	Банк Москвы
	22 220.52
	20 689.76
	7.40

	11
	Запсибкомбанк*
	20 944.23
	18 122.82
	15.57

	12
	МТС-Банк
	18 895.41
	10 015.58
	88.66

	13
	Возрождение
	15 958.82
	12 647.00
	26.19

	14
	Нордеа Банк
	15 372.30
	13 575.74
	13.23

	15
	РосЕвроБанк
	13 321.97
	9 925.02
	34.23

	16
	Транскапиталбанк
	12 378.24
	5 340.10
	131.80

	17
	Банк Санкт-Петербург
	11 582.92
	7 812.82
	48.26

	18
	Московский Кредитный Банк
	10 437.19
	7 716.74
	35.25

	19
	Инвестторгбанк
	9 732.53
	7 830.00
	24.30

	20
	Альфа-Банк
	9 169.28
	10 783.90
	-14.97

	21
	Промсвязьбанк
	8 383.06
	4 873.08
	72.03

	22
	ЗЕНИТ
	8 092.91
	7 350.04
	10.11

	23
	Московское Ипотечное Агентство
	7 100.25
	5 151.25
	37.84

	24
	Центр-инвест
	6 994.43
	5 947.95
	17.59

	25
	ОТКРЫТИЕ
	6 675.85
	7 606.58
	-12.24

	26
	Восточный Экспресс Банк
	6 180.53
	9 040.14
	-31.63

	27
	Петрокоммерц
	6 173.58
	3 268.13
	88.90

	28
	БАЛТИНВЕСТБАНК
	5 490.05
	5 641.33
	-2.68

	29
	Уральский финансовый дом
	5 127.92
	4 203.40
	21.99

	30
	Банк Жилищного Фи​нан​сирования
	4 736.98
	6 483.84
	-26.94

	31
	Татфондбанк
	4 244.33
	2 103.97
	101.73

	32
	Азиатско-Тихо​океанс​кий Банк
	3 790.12
	1 995.28
	89.95

	33
	СМП Банк
	3 470.90
	1 004.86
	245.41


	34
	Российский капитал
	3 113.49
	2 415.71
	28.89

	35
	Примсоцбанк
	2 763.89
	2 048.49
	34.92

	36
	Челябинвестбанк
	2 723.38
	2 291.45
	18.85

	37
	Балтика
	2 533.61
	1 047.93
	141.77

	38
	Кубань Кредит
	2 403.95
	1 030.99
	133.17

	39
	ЮНИАСТРУМ БАНК
	2 135.88
	2 785.45
	-23.32

	40
	Левобережный
	2 130.86
	1 360.23
	56.65


Продолжение табл. 9

	1
	2
	3
	4
	5

	41
	УНИФИН
	2 021.61
	1 873.38
	7.91

	42
	Всероссийский банк разви​тия регионов
	1 928.39
	1 936.36
	-0.41

	43
	БТА-Казань
	1 841.81
	1 877.63
	-1.91

	44
	Русь
	1 827.12
	1 398.02
	30.69

	45
	БыстроБанк
	1 777.24
	2 014.53
	-11.78

	46
	Снежинский
	1 631.80
	1 592.63
	2.46

	47
	Рост
	1 378.59
	409.20
	236.90

	48
	СДМ-БАНК
	1 338.39
	1 163.52
	15.03

	49
	ЛОКО-Банк
	1 290.66
	979.66
	31.75

	50
	ЧЕЛИНДБАНК
	1 162.78
	849.67
	36.85

	51
	ИнвестКапиталБанк
	1 095.10
	607.23
	80.34

	52
	БАНК ИТБ
	1 034.23
	899.45
	14.99

	53
	Банк СГБ
	997.39
	846.01
	17.89

	54
	Первомайский
	944.35
	1 660.26
	-43.12

	55
	Спурт
	923.35
	1 022.85
	-9.73

	56
	Московский Индуст​риаль​​​ный банк
	915.94
	629.89
	45.41

	57
	ДНБ Банк
	895.02
	499.88
	79.05

	58
	Тверьуниверсалбанк
	878.05
	896.06
	-2.01

	59
	Ижкомбанк
	876.88
	770.28
	13.84

	60
	ИНТЕРПРОГРЕС-СБАНК
	856.09
	101.38
	744.42

	61
	Банк АВБ
	844.07
	644.70
	30.93

	62
	Смоленский Банк
	817.84
	517.70
	57.98

	63
	Автоградбанк
	815.07
	786.84
	3.59

	64
	Внешпромбанк
	731.27
	877.13
	-16.63

	65
	РОСГОССТРАХ 
БАНК
	702.35
	495.45
	41.76

	66
	СИНКО-БАНК
	597.91
	574.86
	4.01

	67
	РУССТРОЙБАНК
	584.87
	70.86
	725.34

	68
	Мой Банк. Ипотека
	555.26
	446.14
	24.46


	69
	Первобанк
	551.82
	186.02
	196.65

	70
	АФ Банк
	547.28
	407.10
	34.43

	71
	Плюс Банк
	527.57
	582.51
	-9.43

	72
	Мой Банк
	445.11
	463.37
	-3.94

	73
	Вятка-банк
	444.58
	626.76
	-29.07

	74
	ЧУВАШКРЕДИТ-
ПРОМБАНК
	333.43
	342.32
	-2.60

	75
	Энергобанк
	321.82
	247.43
	30.06

	76
	СБ Банк
	320.94
	459.55
	-30.16

	77
	ПромТрансБанк
	315.61
	205.14
	53.85

	78
	РОСАВТОБАНК
	242.60
	120.33
	101.62

	79
	Стройкредит
	242.02
	89.94
	169.08

	80
	РОСПРОМБАНК
	229.97
	105.63
	117.72

	81
	Флексинвест Банк
	210.57
	257.77
	-18.31

	82
	Финансовая Группа 
Лайф
	204.67
	404.14
	-49.36

	83
	Башкомснаббанк
	198.72
	139.78
	42.16

	84
	Росэнергобанк
	189.04
	49.44
	282.36

	85
	Региональный банк 
развития
	72.89
	128.14
	-43.12


Окончание табл. 9
	1
	2
	3
	4
	5

	86
	Татсоцбанк
	64.16
	68.81
	-6.76

	87
	Автоторгбанк
	59.63
	69.25
	-13.88

	88
	СКА-Банк
	37.80
	51.93
	-27.21

	89
	Углеметбанк
	17.13
	23.06
	-25.72

	90
	Столичный Кредит
	16.29
	62.00
	-73.73

	91
	Кузнецкий
	12.70
	20.86
	-39.11

	92
	АйМаниБанк
	12.06
	32.65
	-63.06

	93
	Нефтепромбанк
	9.46
	17.95
	-47.31


Самый большой объем выданных ипотечных кредитов зафик​сиро​ван у Сбербанка – чуть более 455.5 млрд. руб., что на 31.7% больше, чем крупнейший банк страны выдал в 2011 году. К сожалению, Сбербанк решил не вдаваться в подробности и отказался раскрывать объемы кредитов, выданных под залог приобретаемой и под залог уже находящейся в собственности недвижимости.

3. АНАЛИЗ РАЗВИТИЯ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ 
В ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

3.1. Статистика реализации ипотечного кредитования 
в Пензенской области

Согласно данным Информационно-Статистической Системы ОАО «Агентство ипотечного жилищного кредитования» по рынку жилья и ипотеки в России ситуация по развитию ипотечного кредитования в Пензенской области следующая. 

Данные, характеризующие развитие рынка жилья и ипотеки в регионе, представлены за период с 2007 по 2012 год поквартально на рис.18-29 и в табл. 10-15.
3.2 Анализ рынка банковской ипотеки в Пензе

Ипотеку в Пензе и Пензенской области в 2013 году представляют 12 ипотечных банков, которые предлагают заемщикам 119 ипотечных программ для приобретения жилья в кредит как на первичном так и на вторичном рынках недвижимости.

Ставки по ипотеке в Пензе и Пензенской области находятся в диапазоне 7,65 – 17,00 % годовых по рублевым кредитам и 5,98 – 
13,24 % годовых по валютным кредитам. Минимальный первоначаль​ный взнос по ипотеке в Пензе составляет 0 %. Срок ипотечного креди​тования в Пензе может достигать 50 лет.

Ипотека в Пензе – это не только кредит на жилье. Ипотечные банки предлагают так же нецелевые кредиты под залог недвижимости, которая имеется в собственности заемщика. Количество ипотечных программ: 119
Таблица 10 
Объем задолженности по ипотечным кредитам по данным ЦБ РФ, тыс. руб.

	Регион\
Период
	II кв.
2007
	III кв.
2007
	IV кв.
2007
	I кв.
2008
	II кв.
2008
	III кв.
2008
	IV кв.
2008
	I кв.
2009
	II кв.
2009
	III кв.
2009
	IV кв.
2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	57 121 000,00
	74 707 300,00
	97 137 400,00
	115 436 800,00
	134 565 200,00
	159 510 900,00
	173 274 300,00
	170 088 700,00
	165 533 100,00
	163 383 500,00
	165 133 500,00
	165 447 000,00

	Нижегородс-кая область
	5 705 400,00
	7 838 300,00
	10 698 300,00
	13 084 200,00
	16 069 400,00
	18 920 700,00
	20 784 400,00
	20 426 000,00
	19 825 000,00
	19 045 400,00
	19 183 700,00
	19 482 000,00

	Пензенская область
	932 900,00
	1 393 400,00
	2 074 700,00
	2 556 600,00
	3 217 800,00
	4 083 000,00
	4 407 200,00
	4 363 100,00
	4 284 600,00
	4 109 300,00
	4 138 100,00
	4 098 000,00

	Самарская область
	10 145 700,00
	12 984 400,00
	16 020 600,00
	18 082 200,00
	21 024 300,00
	24 444 700,00
	28 438 300,00
	27 809 300,00
	26 964 900,00
	26 538 100,00
	26 507 100,00
	25 990 000,00

	Саратовская область
	3 598 400,00
	4 563 400,00
	6 453 900,00
	7 473 600,00
	8 765 900,00
	10 095 900,00
	11 061 300,00
	11 096 100,00
	10 574 200,00
	10 331 600,00
	10 431 800,00
	10 443 000,00

	Ульяновская область
	1 335 600,00
	2 091 500,00
	2 967 400,00
	3 535 400,00
	4 056 300,00
	4 968 100,00
	5 492 700,00
	5 394 800,00
	5 272 500,00
	5 167 300,00
	5 245 000,00
	5 195 000,00

	Регион\
Период
	II кв.
2010
	III кв.
2010
	IV кв.
2010
	I кв.
2011
	II кв.
2011
	III кв.
2011
	IV кв.
2011
	I кв.
2012
	II кв.
2012
	III кв.
2012
	IV кв.
2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	166 447 000,00
	172 153 000,00
	182 788 000,00
	186 086 000,00
	198 906 000,00
	221 148 000,00
	246 842 000,00
	258 115 000,00
	285 073 000,00
	311 205 000,00
	346 323 000,00
	360 994 000,00

	Нижегородс-кая область
	19 449 000,00
	20 045 000,00
	21 752 000,00
	21 740 000,00
	22 936 000,00
	26 402 000,00
	29 442 000,00
	30 693 000,00
	33 335 000,00
	35 927 000,00
	39 376 000,00
	40 982 000,00

	Пензенская область
	4 178 000,00
	4 345 000,00
	4 701 000,00
	4 808 000,00
	5 234 000,00
	5 927 000,00
	6 782 000,00
	7 299 000,00
	8 128 000,00
	9 082 000,00
	10 383 000,00
	11 048 000,00

	Самарская область
	26 022 000,00
	26 630 000,00
	27 394 000,00
	28 359 000,00
	29 228 000,00
	32 238 000,00
	34 758 000,00
	36 033 000,00
	38 996 000,00
	42 217 000,00
	45 059 000,00
	46 127 000,00

	Саратовская область
	10 780 000,00
	11 137 000,00
	11 923 000,00
	11 981 000,00
	13 276 000,00
	14 690 000,00
	16 127 000,00
	16 623 000,00
	18 135 000,00
	20 000 000,00
	22 185 000,00
	23 493 000,00

	Ульяновская область
	5 396 000,00
	5 795 000,00
	6 596 000,00
	6 884 000,00
	7 789 000,00
	8 930 000,00
	10 120 000,00
	10 820 000,00
	12 071 000,00
	13 474 000,00
	15 426 000,00
	16 391 000,00
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                                         Рис. 18                                                                                                   Рис. 19
Объем задолженности по ипотечным кредитам по данным ЦБ РФ, тыс. руб.

Таблица 11 

Объем выданных ипотечных кредитов по данным ЦБ РФ в рублях, тыс. руб.
	Регион\Период
	II кв.2007
	III кв.2007
	IV кв.2007
	I кв.2008
	II кв.2008
	III кв.2008
	IV кв.2008
	I кв.2009
	II кв.2009
	III кв.2009
	IV кв.2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	35 517 000,00
	61 992 100,00
	94 301 700,00
	25 356 900,00
	54 781 900,00
	87 427 200,00
	106 164 000,00
	4 252 600,00
	10 909 700,00
	17 068 200,00
	28 484 000,00
	9 078 000,00

	Нижегородская область
	2 562 000,00
	4 967 000,00
	8 457 300,00
	3 171 800,00
	6 847 300,00
	10 343 400,00
	13 438 400,00
	473 700,00
	1 048 400,00
	1 704 800,00
	2 914 100,00
	625 000,00

	Пензенская область
	526 900,00
	1 111 800,00
	1 902 500,00
	654 200,00
	1 666 900,00
	2 640 400,00
	3 022 700,00
	84 700,00
	237 300,00
	328 600,00
	558 500,00
	216 000,00

	Самарская область
	6 888 400,00
	11 228 900,00
	16 588 400,00
	3 623 900,00
	8 286 900,00
	13 067 200,00
	17 848 900,00
	593 200,00
	1 463 000,00
	2 274 400,00
	3 827 000,00
	1 153 000,00

	Саратовская область
	2 304 900,00
	3 998 900,00
	6 223 000,00
	1 513 800,00
	3 313 500,00
	5 483 400,00
	6 178 500,00
	243 800,00
	619 900,00
	1 030 800,00
	1 727 500,00
	648 000,00

	Ульяновская область
	975 700,00
	1 893 200,00
	3 086 300,00
	836 200,00
	1 798 100,00
	2 803 300,00
	3 528 800,00
	139 500,00
	321 400,00
	561 900,00
	971 700,00
	363 000,00

	Регион\Период
	II кв.2010
	III кв.2010
	IV кв.2010
	I кв.2011
	II кв.2011
	III кв.2011
	IV кв.2011
	I кв.2012
	II кв.2012
	III кв.2012
	IV кв.2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	23 968 000,00
	42 002 000,00
	69 990 000,00
	19 049 000,00
	49 046 000,00
	85 535 000,00
	134 267 000,00
	34 136 000,00
	82 107 000,00
	133 749 000,00
	197 593 000,00
	43 212 000,00

	Нижегородская область
	1 694 000,00
	3 304 000,00
	6 415 000,00
	1 723 000,00
	4 744 000,00
	8 900 000,00
	14 089 000,00
	3 319 000,00
	8 037 000,00
	13 029 000,00
	19 473 000,00
	4 338 000,00

	Пензенская область
	596 000,00
	1 076 000,00
	1 827 000,00
	539 000,00
	1 325 000,00
	2 351 000,00
	3 811 000,00
	1 164 000,00
	2 572 000,00
	4 266 000,00
	6 325 000,00
	1 399 000,00

	Самарская область
	3 265 000,00
	5 611 000,00
	8 862 000,00
	2 914 000,00
	6 934 000,00
	11 391 000,00
	17 261 000,00
	4 270 000,00
	10 188 000,00
	16 829 000,00
	24 111 000,00
	4 818 000,00

	Саратовская область
	1 717 000,00
	2 934 000,00
	4 828 000,00
	1 092 000,00
	3 312 000,00
	5 753 000,00
	8 823 000,00
	2 109 000,00
	4 924 000,00
	8 299 000,00
	12 612 000,00
	2 789 000,00

	Ульяновская область
	946 000,00
	1 790 000,00
	3 126 000,00
	933 000,00
	2 397 000,00
	4 052 000,00
	6 198 000,00
	1 658 000,00
	3 738 000,00
	6 095 000,00
	9 212 000,00
	2 084 000,00
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                                                          Рис. 20                                                           Рис. 21
Объем выданных ипотечных кредитов по данным ЦБ РФ в рублях, тыс. руб.
Таблица 12 
Количество выданных ипотечных кредитов по данным ЦБ РФ в рублях, шт.
	Регион\Период
	II кв.2007
	III кв.2007
	IV кв.2007
	I кв.2008
	II кв.2008
	III кв.2008
	IV кв.2008
	I кв.2009
	II кв.2009
	III кв.2009
	IV кв.2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	80 206,00
	4 444,00
	10 171,00
	17 937,00
	31 583,00
	10 353,00

	Нижегородская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	7 985,00
	381,00
	793,00
	1 386,00
	2 496,00
	578,00

	Пензенская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	2 208,00
	61,00
	192,00
	295,00
	528,00
	196,00

	Самарская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	11 046,00
	504,00
	1 320,00
	2 170,00
	3 752,00
	1 285,00

	Саратовская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	4 824,00
	205,00
	596,00
	1 092,00
	1 888,00
	662,00

	Ульяновская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	3 036,00
	168,00
	375,00
	683,00
	1 181,00
	436,00

	Регион\Период
	II кв.2010
	III кв.2010
	IV кв.2010
	I кв.2011
	II кв.2011
	III кв.2011
	IV кв.2011
	I кв.2012
	II кв.2012
	III кв.2012
	IV кв.2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	26 831,00
	47 382,00
	79 201,00
	19 444,00
	51 975,00
	90 493,00
	142 202,00
	33 721,00
	79 494,00
	126 641,00
	182 226,00
	36 827,00

	Нижегородская область
	1 539,00
	2 845,00
	5 263,00
	1 313,00
	3 908,00
	7 705,00
	12 387,00
	2 900,00
	6 807,00
	10 852,00
	15 787,00
	3 174,00

	Пензенская область
	550,00
	953,00
	1 591,00
	473,00
	1 225,00
	2 236,00
	3 689,00
	1 011,00
	2 277,00
	3 682,00
	5 401,00
	1 125,00

	Самарская область
	3 313,00
	5 555,00
	8 758,00
	2 798,00
	6 494,00
	10 414,00
	15 921,00
	3 996,00
	9 517,00
	15 295,00
	21 346,00
	3 792,00

	Саратовская область
	1 667,00
	2 887,00
	4 795,00
	1 048,00
	3 039,00
	5 393,00
	8 335,00
	1 858,00
	4 344,00
	7 265,00
	10 721,00
	2 277,00

	Ульяновская область
	1 089,00
	2 080,00
	3 560,00
	963,00
	2 556,00
	4 366,00
	6 750,00
	1 692,00
	3 724,00
	6 013,00
	8 858,00
	1 956,00
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                                                               Рис. 22                                                                     Рис. 23

Количество выданных ипотечных кредитов по данным ЦБ РФ в рублях, шт.

Таблица 13 
Средний размер кредита по данным ЦБ РФ, тыс. руб.

	Регион\Период
	II кв.2007
	III кв.2007
	IV кв.2007
	I кв.2008
	II кв.2008
	III кв.2008
	IV кв.2008
	I кв.2009
	II кв.2009
	III кв.2009
	IV кв.2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1 374,55
	965,47
	1 080,78
	959,64
	909,37
	881,93

	Нижегородская область
	
	
	
	
	
	
	1 739,74
	1 255,70
	1 333,25
	1 246,82
	1 177,76
	1 086,06

	Пензенская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1 441,82
	-
	1 235,23
	1 120,54
	1 069,61
	1 143,56

	Самарская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1 670,67
	1 212,13
	1 123,67
	1 062,71
	1 031,60
	892,39

	Саратовская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1 349,60
	1 191,30
	1 040,50
	949,50
	920,74
	983,51

	Ульяновская область
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1 239,12
	830,77
	859,68
	829,07
	830,19
	838,27

	Регион\Период
	II кв.2010
	III кв.2010
	IV кв.2010
	I кв.2011
	II кв.2011
	III кв.2011
	IV кв.2011
	I кв.2012
	II кв.2012
	III кв.2012
	IV кв.2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	901,69
	894,31
	889,53
	982,29
	948,44
	956,61
	952,22
	1013,36
	1034,54
	1058
	1085,93
	1175,74

	Нижегородская область
	1 109,24
	1 169,35
	1 226,12
	1 320,45
	1 242,39
	1 166,95
	1 145,86
	1145,37
	1181,18
	1203,02
	1235,57
	1367,64

	Пензенская область
	1 122,78
	1 150,26
	1 165,01
	1 141,35
	1 082,38
	1 054,46
	1 037,59
	1152,17
	1136,78
	1164,54
	1175,97
	1250

	Самарская область
	979,53
	1 011,14
	1 011,80
	1 039,13
	1 064,21
	1 090,91
	1 081,78
	1068,72
	1070,8
	1102,32
	1130,79
	1271,82

	Саратовская область
	1 034,63
	1 022,77
	1 011,64
	1 053,33
	1 123,15
	1 089,55
	1 074,37
	1139,78
	1136,15
	1143,9
	1177,61
	1229,18

	Ульяновская область
	871,91
	864,33
	882,04
	974,09
	947,35
	936,96
	925,35
	983,48
	1006,7
	1017,11
	1043,3
	1066,36


[image: image26.png]600

Hinveropogeras cenacrs,
Mersercran cnacrs
TPUEOIKCKAT 00
Cavaperas cbracrs
Caparoacras cbracrs
YntHosctan cnacrt

T pye.



[image: image27.png]e Funearopoaan areis e Tanancan i

[PV ————





                                                                  Рис. 24                                                                         Рис. 25                                          

Средний размер кредита по данным ЦБ РФ, тыс. руб.

Таблица 14 
Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным в рублях, по данным ЦБ РФ, мес.

	Регион\Период
	II кв.2007
	III кв.2007
	IV кв.2007
	I кв.2008
	II кв.2008
	III кв.2008
	IV кв.2008
	I кв.2009
	II кв.2009
	III кв.2009
	IV кв.2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	188,80
	191,70
	199,30
	211,00
	212,00
	212,00
	212,50
	204,20
	205,20
	201,90
	202,40
	197,80

	Нижегородская область
	189,30
	188,90
	194,60
	198,90
	209,30
	212,70
	210,80
	171,30
	177,50
	187,80
	194,60
	176,70

	Пензенская область
	187,20
	187,60
	203,30
	215,60
	221,00
	223,80
	223,20
	179,70
	190,20
	193,60
	195,90
	197,30

	Самарская область
	183,50
	193,40
	199,00
	214,10
	215,50
	213,50
	209,30
	217,50
	216,50
	214,10
	212,40
	208,30

	Саратовская область
	192,80
	198,80
	205,90
	228,50
	233,40
	228,40
	212,40
	197,60
	204,60
	172,80
	200,90
	198,90

	Ульяновская область
	187,50
	191,30
	198,80
	208,10
	209,40
	212,40
	217,10
	212,40
	199,10
	205,20
	198,50
	195,30

	Регион\Период
	II кв.2010
	III кв.2010
	IV кв.2010
	I кв.2011
	II кв.2011
	III кв.2011
	IV кв.2011
	I кв.2012
	II кв.2012
	III кв.2012
	IV кв.2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	198,80
	195,20
	191,60
	191,20
	188,90
	182,40
	175,80
	175,8
	177,8
	177,8
	178,4
	180,7

	Нижегородская область
	203,80
	199,10
	192,70
	188,50
	181,60
	180,10
	173,80
	171
	174,8
	174,2
	175,3
	180,7

	Пензенская область
	206,10
	205,70
	206,80
	212,00
	204,80
	192,90
	196,50
	191,3
	186,5
	186,2
	187
	186,5

	Самарская область
	211,00
	210,80
	206,60
	192,90
	188,30
	185,60
	181,00
	173,9
	177,5
	178,4
	179
	181,5

	Саратовская область
	202,10
	203,40
	198,50
	208,60
	209,80
	193,20
	190,80
	187
	186,3
	189,1
	188,6
	191,8

	Ульяновская область
	195,70
	196,10
	193,60
	189,90
	186,20
	179,50
	173,50
	173,7
	177,1
	177,2
	178
	176,5
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                                                                Рис. 26                                                                                  Рис. 27

 Средневзвешенный срок кредитования по кредитам, выданным в рублях, по данным ЦБ РФ, мес.
Таблица 15 
Средневзвешенная процентная ставка по кредитам, выданным в рублях, по данным ЦБ РФ, %

	Регион\Период
	II кв.2007
	III кв.2007
	IV кв.2007
	I кв.2008
	II кв.2008
	III кв.2008
	IV кв.2008
	I кв.2009
	II кв.2009
	III кв.2009
	IV кв.2009
	I кв.2010

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	13,00
	12,80
	12,60
	12,50
	12,60
	12,70
	12,90
	14,30
	14,60
	14,40
	13,90
	12,60

	Нижегородская область
	13,00
	12,90
	12,80
	12,40
	12,60
	12,60
	12,60
	13,90
	15,10
	15,00
	14,90
	14,00

	Пензенская область
	12,70
	12,50
	12,30
	12,10
	11,90
	12,20
	12,60
	14,30
	14,50
	14,30
	13,90
	13,20

	Самарская область
	12,80
	13,00
	12,80
	12,60
	12,60
	12,80
	13,00
	14,40
	14,70
	14,50
	13,90
	12,90

	Саратовская область
	13,50
	13,00
	12,70
	12,40
	12,60
	12,70
	12,30
	14,90
	15,10
	14,90
	14,60
	13,80

	Ульяновская область
	13,20
	12,70
	12,80
	12,50
	12,40
	12,60
	12,80
	14,60
	14,80
	14,70
	14,60
	13,70

	Регион\Период
	II кв.2010
	III кв.2010
	IV кв.2010
	I кв.2011
	II кв.2011
	III кв.2011
	IV кв.2011
	I кв.2012
	II кв.2012
	III кв.2012
	IV кв.2012
	I кв.2013

	ПРИВОЛЖСКИЙ ФО
	12,70
	12,80
	12,60
	12,20
	12,00
	11,90
	11,70
	11,6
	11,8
	12
	12,2
	12,8

	Нижегородская область
	13,80
	13,40
	12,90
	12,20
	12,10
	11,80
	11,60
	11,9
	12
	12,1
	12,2
	12,8

	Пензенская область
	13,00
	12,90
	12,60
	12,10
	11,70
	11,70
	12,20
	11,6
	11,6
	11,8
	11,9
	12,7

	Самарская область
	13,10
	13,00
	12,80
	12,00
	12,00
	11,90
	11,70
	11,7
	12
	12,1
	12,2
	13

	Саратовская область
	13,50
	13,30
	12,70
	12,70
	12,50
	11,90
	11,90
	11,9
	12,1
	12,3
	12,4
	12,9

	Ульяновская область
	13,30
	13,20
	12,80
	12,10
	12,00
	11,90
	11,60
	11,9
	12,1
	12,2
	12,3
	12,9
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                                                              Рис. 28                                                                          Рис. 29

Средневзвешенная процентная ставка по кредитам, выданным в рублях, по данным ЦБ РФ, %

Основные характеристики рынка банковской ипотеки в Пензе:
1. Минимальная ипотечная ставка в рублях – 7,65% (1 программа)

	Программа / Банк
	Банк
	Валюта
	Ставка
	Срок кредита
	Первый взнос

	Ипотечный кредит – Мате​ринс​​кий капитал Новоселье
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 7.65 %
	3 – 30 лет
	10.00 – 70.00 %


Для сравнения: в 2012 году процентная ставка была 6%.
2. Минимальная ипотечная ставка в валюте – 5,98% (4 программы)

	Программа / Банк
	Банк
	Валюта
	Ставка
	Срок кредита
	Первый взнос

	Классический ипотечный кре​дит (комбинированная ставка) - доллары
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 
10.00 %

	Рефинансирование (ком​бини​рованная ставка) - доллары
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 
10.00 %

	Ипотечный кредит на любые це​ли (комбинированная ставка) - доллары
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Целевой кредит под залог недви​жимости (комбинирован​ная ставка) - доллары
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %


Для сравнения: в 2012 году процентная ставка была 6,5%.
3. Самый большой срок ипотеки – 50 лет (19 программ)

	Программа / Банк
	Банк
	Валюта
	Ставка
	Срок кредита
	Первый взнос

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Квартира на вторичном рынке (фик​сированная ставка) - доллары
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Квартира на вторичном рынке (фиксированная ставка) - евро
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) - евро
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Рефинансирование - евро
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) - доллары
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Рефинансирование - доллары
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) - доллары
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 35.00 %

	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) - евро
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 35.00 %

	Ипотека для военнослужащих
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 9.75 %
	от 3 лет
	10.00 – 70.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости - доллары
	ВТБ24
	USD
	до 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Кредит на покупку залоговых объек​тов недвижимости - евро
	ВТБ24
	EUR
	до 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %


Окончание таблицы

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Квартира на вторичном рынке (фиксированная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 25.00 %

	Рефинансирование - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от 10.90 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Квартира на первичном рынке (комбинированная или переменная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Квартира на вторичном рынке (комбинированная или переменная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Программа "Загородный дом" (комбинированная ставка) - рубли
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости - доллары
	ВТБ24
	USD
	до 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %


Для сравнения: в 2012 году таких программ было 20.
4. Самый низкий % первоначального взноса – 0% (8 программ)

	Программа / Банк
	Банк
	Валюта
	Ставка
	Срок кредита
	Первый взнос

	Ипотечный жилищный кредит - евро
	Россельхозбанк
	EUR
	от 9.00 %
	до 25 лет
	от 0 %

	Ипотечный жилищный кредит - доллары
	Россельхозбанк
	USD
	от 9.00 %
	до 25 лет
	от 0 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости
	Связь-Банк
	RUR
	от 9.50 %
	3 – 30 лет
	от 0 %

	Покупка недвижимости на вторичном рынке
	Связь-Банк
	RUR
	от 11.00 %
	3 – 30 лет
	от 0 %

	Рефинансирование жилищных кредитов
	Сбербанк России
	RUR
	от 12.25 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Ипотечный жилищный кредит - рубли
	Россельхозбанк
	RUR
	12.50 – 14.50 %
	до 25 лет
	от 0 %

	Кредит "Универсальный-Найм"  доллары
	Банк Жилищного Финансирования
	USD
	от 13.24 %
	1 – 20 лет
	от 0 %

	Перекредитование
	Связь-Банк
	RUR
	от 16.00 %
	до 5 лет
	от 0 %


Для сравнения: в 2012 году таких программ было всего 3.

Кредитные схемы банков г.Пензы, предоставляющих ипотечные кредиты, представлены в табл. 16.
Таблица 16 
Ипотечные программы банков г.Пензы и Пензенской области

	Программа / Банк
	Банк
	Валюта
	Ставка
	Срок кредита
	Первый взнос

	Кредит "Универсальный-Найм" 
	Банк Жилищного Финансирования
	USD
	от 13.24 %
	1 – 20 лет
	от 0 %

	10 программ
	БАНК ИТБ
	 
	 
	 
	 

	Ипотечный кредит - Материнский капитал Новоселье
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 7.65 %
	3 – 30 лет
	10.00 – 70.00 %

	Ипотечный кредит - Новостройка Стандарт
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 7.90 %
	3 – 30 лет
	20.00 – 70.00 %

	Ипотечный кредит для молодых учителей
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 8.50 %
	до 25 лет
	от 10.00 %

	Ипотека для военнослужащих
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 9.75 %
	от 3 лет
	10.00 – 70.00 %

	Ипотечный кредит "Новоселье Эксклюзивный"
	БАНК ИТБ
	RUR
	от MOSPRIME + 5.25 %
	7 – 25 лет
	от 15.00 %

	Ипотечный кредит "Новоселье Премиум" 
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 12.00 %
	7 – 25 лет
	от 15.00 %

	Ипотечный кредит "Новоселье Легко"
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 12.25 %
	до 25 лет
	от 35.00 %

	Ипотечный кредит "Новоселье Стандарт"
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 12.40 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на любые цели под залог имеющейся недви​жимости
	БАНК ИТБ
	RUR
	от 17.00 %
	до 10 лет
	от 0 %

	Ипотечный кредит "Новоселье Премиум" 
	БАНК ИТБ
	USD
	от 8.25 %
	7 – 25 лет
	от 15.00 %

	31 программа
	ВТБ24
	 
	 
	 
	 

	Рефинансирование 
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 35.00 %

	Квартира на вторичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Программа "Победа над формальностями" 
	ВТБ24
	EUR
	9.50 %
	до 20 лет
	от 50.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости 
	ВТБ24
	EUR
	до 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Нецелевой ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	EUR
	12.00 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Ипотека для военнослужащих
	ВТБ24
	RUR
	от 8.70 %
	Нет данных
	от 10.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Квартира на вторичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.40 %
	до 50 лет
	от 25.00 %

	Рефинансирование 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.90 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Программа "Победа над формальностями" 
	ВТБ24
	RUR
	от 10.90 %
	до 20 лет
	от 35.00 %

	Ипотека с государственной поддержкой
	ВТБ24
	RUR
	от 11.00 %
	до 30 лет
	от 20.00 %

	Квартира на вторичном рынке (комбинированная или переменная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 10.00 %


Продолжение табл. 16
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Квартира на первичном рынке (комбинированная или переменная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 10.00 %

	Программа "Загородный дом" (комбинированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 3.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Кредит "Построй свою мечту" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	12.00 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Кредит "Построй свою мечту" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от 13.95 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Нецелевой ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от 14.45 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Кредит "Построй свою мечту" (комбинированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 6.55 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Нецелевой ипотечный кредит (комбинированная ставка) 
	ВТБ24
	RUR
	от CBRF + 6.55 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Квартира на первичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Рефинансирование 
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 0 %

	Программа "Победа над формальностями" 
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 20 лет
	от 50.00 %


	Программа "Загородный дом" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 35.00 %

	Квартира на вторичном рынке (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	USD
	9.50 %
	до 50 лет
	от 30.00 %

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости 
	ВТБ24
	USD
	до 10.00 %
	до 50 лет
	от 20.00 %

	Нецелевой ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	USD
	12.00 %
	до 20 лет
	от 0 %

	Кредит "Построй свою мечту" (фиксированная ставка) 
	ВТБ24
	USD
	12.00 %
	до 20 лет
	от 0 %

	7 программ
	Инвестторгбанк
	 
	 
	 
	 

	Кредит "Премиальный" 
	Инвестторгбанк
	EUR
	12.50 – 14.00 %
	1 – 10 лет
	от 0 %

	Кредит "Фундаментальный" (ипотека на первичном рынке по програм​ме Внешэкономбанка)
	Инвестторгбанк
	RUR
	11.00 – 14.40 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Кредит "Фундаментальный +" (ипотека на первичном рынке по собст​​венной программе)
	Инвестторгбанк
	RUR
	от 13.25 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Кредит "Надежный" 
	Инвестторгбанк
	RUR
	13.40 – 13.60 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Кредит "Премиальный" 
	Инвестторгбанк
	RUR
	14.50 – 17.50 %
	1 – 10 лет
	от 0 %

	Кредит "Надежный" 
	Инвестторгбанк
	USD
	11.60 – 11.90 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Кредит "Премиальный" 
	Инвестторгбанк
	USD
	12.50 – 14.00 %
	1 – 10 лет
	от 0 %

	1 программа
	КРЭДО-Финанс
	 
	 
	 
	 

	Кредит по федеральной программе
	КРЭДО-Финанс
	RUR
	8.80 – 15.05 %
	3 – 30 лет
	от 10.00 %

	24 программы
	Нордеа Банк
	 
	 
	 
	 

	Ипотечный кредит на любые цели (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	от EURIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	от EURIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Рефинансирование (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	от EURIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Классический ипотечный кредит (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	от EURIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Рефинансирование (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	9.50 – 9.75 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	9.50 – 10.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Классический ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	9.50 – 10.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %


Продолжение табл. 16

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Ипотечный кредит на любые цели (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	EUR
	11.50 – 12.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Рефинансирование (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	от MOSPRIME + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	от MOSPRIME + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Классический ипотечный кредит (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	от MOSPRIME + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на любые цели (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	от MOSPRIME + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Рефинансирование (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	12.75 – 13.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	12.75 – 13.25 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Классический ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	12.75 – 13.25 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на любые цели (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	RUR
	14.75 – 15.25 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Классический ипотечный кредит (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Ипотечный кредит на любые цели (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Рефинансирование (комбинированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	от LIBOR + 5.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Целевой кредит под залог недвижимости (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	9.50 – 10.00 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Классический ипотечный кредит (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	9.50 – 10.00 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Рефинансирование (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	9.50 – 9.75 %
	до 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на любые цели (фиксированная ставка) 
	Нордеа Банк
	USD
	11.50 – 12.00 %
	до 30 лет
	от 0 %


	7 программ
	Росбанк
	 
	 
	 
	 

	Кредит Валютный 
	Росбанк
	EUR
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 15.00 %

	Кредит на загородную недвижимость 
	Росбанк
	EUR
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 30.00 %

	Ипотечный жилищный кредит 
	Росбанк
	EUR
	от 9.00 %
	до 25 лет
	от 0 %

	Рефинансирование 
	Росбанк
	EUR
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 0 %

	Кредит на покупку недвижимости под залог имеющейся недвижи​мости 
	Росбанк
	EUR
	от 9.50 %
	5 – 25 лет
	от 0 %

	Кредит на квартиру (новостройка) 
	Росбанк
	EUR
	от 9.50 %
	5 – 25 лет
	от 20.00 %

	Нецелевой кредит - евроосбанк
	Росбанк
	EUR
	от 12.00 %
	до 10 лет
	от 0 %

	2 программы
	ОЛАННОГ Ипотека Cервис
	 
	 
	 
	 

	Кредит "Новостройка"
	ОЛАННОГ Ипотека Cервис
	RUR
	7.90 – 12.55 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Стандартный ипотечный кредит
	ОЛАННОГ Ипотека Cервис
	RUR
	9.20 – 13.85 %
	3 – 30 лет
	от 10.00 %

	13 программ
	Росбанк
	 
	 
	 
	 

	Кредит Эконом
	Росбанк
	RUR
	от MOSPRIME + 4.25 %
	6 – 25 лет
	от 15.00 %

	Кредит Рублевый
	Росбанк
	RUR
	от 10.60 %
	5 – 25 лет
	от 15.00 %

	Рефинансирование 
	Росбанк
	RUR
	от 10.60 %
	5 – 25 лет
	от 0 %


Окончание табл. 16

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Кредит на загородную недвижимость 
	Росбанк
	RUR
	от 10.85 %
	5 – 25 лет
	от 30.00 %

	Кредит на покупку недвижимости под залог имеющейся недвижимости 
	Росбанк
	RUR
	от 11.35 %
	5 – 25 лет
	от 0 %

	Кредит на квартиру (новостройка) 
	Росбанк
	RUR
	от 11.60 %
	5 – 25 лет
	от 20.00 %

	Нецелевой кредит 
	Росбанк
	RUR
	от 14.60 %
	до 10 лет
	от 0 %

	Рефинансирование - доллары
	Росбанк
	USD
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 0 %

	Кредит на квартиру (новостройка) 
	Росбанк
	USD
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 20.00 %

	Кредит на покупку недвижимости под залог имеющейся недвижимости 
	Росбанк
	USD
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 0 %

	Кредит Валютный 
	Росбанк
	USD
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 15.00 %

	Кредит на загородную недвижимость 
	Росбанк
	USD
	от 9.00 %
	5 – 25 лет
	от 30.00 %

	Нецелевой кредит 
	Росбанк
	USD
	от 11.50 %
	до 10 лет
	от 0 %

	3 программы
	Россельхозбанк
	 
	 
	 
	 

	Ипотечный жилищный кредит 
	Россельхозбанк
	USD
	от 9.00 %
	до 25 лет
	от 0 %

	Программа "Молодая семья"
	Россельхозбанк
	RUR
	12.50 – 14.50 %
	до 25 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный жилищный кредит 
	Россельхозбанк
	RUR
	12.50 – 14.50 %
	до 25 лет
	от 0 %

	12 программ
	Сбербанк России
	 
	 
	 
	 

	Молодая семья -
	Сбербанк России
	EUR
	от 8.80 %
	1 – 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на приобретение готового или строящегося жилья 
	Сбербанк России
	EUR
	от 10.00 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %

	Строительство жилого дома 
	Сбербанк России 
	EUR
	от 10.50 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %

	Молодая семья 
	Сбербанк России
	RUR
	от 9.50 %
	1 – 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный стандарт
	Сбербанк России
	RUR
	от 10.50 %
	1 – 30 лет
	от 20.00 %

	Кредит «Ипотека с государственной поддержкой»
	Сбербанк России
	RUR
	от 11.00 %
	до 30 лет
	от 20.00 %

	Ипотечный кредит на приобретение готового или строящегося жилья 
	Сбербанк России
	RUR
	от 12.00 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %

	Рефинансирование жилищных кредитов
	Сбербанк России
	RUR
	от 12.25 %
	до 30 лет
	от 0 %

	Строительство жилого дома 
	Сбербанк России
	RUR
	от 12.50 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %


	Молодая семья -
	Сбербанк России
	USD
	от 8.80 %
	1 – 30 лет
	от 10.00 %

	Ипотечный кредит на приобретение готового или строящегося жилья 
	Сбербанк России
	USD
	от 10.00 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %

	Строительство жилого дома 
	Сбербанк России
	USD
	от 10.50 %
	1 – 30 лет
	от 15.00 %

	5 программ
	Связь-Банк
	 
	 
	 
	 

	Кредит на покупку залоговых объектов недвижимости
	Связь-Банк
	RUR
	от 9.50 %
	3 – 30 лет
	от 0 %

	Военная ипотека
	Связь-Банк
	RUR
	от 10.00 %
	3 – 20 лет
	от 10.00 %

	Покупка недвижимости на первичном рынке
	Связь-Банк
	RUR
	от 11.00 %
	3 – 30 лет
	от 20.00 %

	Покупка недвижимости на вторичном рынке
	Связь-Банк
	RUR
	от 11.00 %
	3 – 30 лет
	от 0 %

	Перекредитование
	Связь-Банк
	RUR
	от 16.00 %
	до 5 лет
	от 0 %

	3 программы
	ФИА-БАНК
	 
	 
	 
	 

	Программа "Время ипотеки"
	ФИА-БАНК
	RUR
	14.75 – 15.25 %
	до 20 лет
	от 20.00 %

	Программа "Новостройка"
	ФИА-БАНК
	RUR
	15.75 – 16.50 %
	до 20 лет
	от 20.00 %

	Программа "Домик в пригороде"
	ФИА-БАНК
	RUR
	16.50 – 17.00 %
	до 20 лет
	от 30.00 %


Источник: http://www.ipohelp.ru 

Таким образом, в Пензенской области реализуется 63 ипотечных программ в рублях и 56 программ в иностранной валюте (табл. 17, 
рис. 30).

Таблица 17 
Количество ипотечных программ в банках г.Пензы
	
	Всего ипотечных программ
	в рублях
	в валюте

	Банк Жилищного Финанси​рова​ния
	1
	0
	1

	БАНК ИТБ
	10
	9
	1

	ВТБ24
	31
	16
	15

	Инвестторгбанк
	7
	4
	3

	КРЭДО-Финанс
	1
	1
	0

	Нордеа Банк
	24
	8
	16

	ОЛАННОГ Ипотека Cервис
	2
	2
	0

	Росбанк
	20
	7
	13

	Россельхозбанк
	3
	2
	1

	Сбербанк России
	12
	6
	6

	Связь-Банк
	5
	5
	0

	ФИА-БАНК
	3
	3
	0

	Итого
	119
	63
	56



Рис. 30. Количество ипотечных программ в банках г.Пензы
3.2.1. Ипотечные программы Сбербанка РФ

Таблица 18 
Ипотечные программы Сбербанка РФ

	Акции жилищного кредитования

ПРОГРАММА
КРЕДИТОВАНИЯ

КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ

ПЕРВОНАЧАЛЬНЫЙ
ВЗНОС

СТАВКА 

В РУБЛЯХ, %

СТАВКА

В ВАЛЮТЕ*, %

СРОК
КРЕДИТА

АКЦИЯ ДЛЯ МОЛОДЫХ СЕМЕЙ
Специальные условия на приобретение готового жилья под залог кредитуемого или иного жилого помещения.

От 10%

От 10,5%

Не предоставляется

До 30 лет

АКЦИЯ НА НОВОСТРОЙКИ
Специальные условия на приобретение строя​щегося жилья или жилья в готовой новостройке у компании-продавца.

От 12%

12%

Не предоставляется

До 12 лет

Базовые программы

ПРОГРАММА
КРЕДИТОВАНИЯ

КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ

ПЕРВОНАЧАЛЬНЫЙ
ВЗНОС

СТАВКА 

В РУБЛЯХ, %

СТАВКА

В ВАЛЮТЕ*, %

СРОК 
КРЕДИТА

ПРИОБРЕТЕНИЕ ГОТОВОГО ЖИЛЬЯ
Кредит на приобретение готового жилья под залог кредитуемого или иного жилого помещения.

От 10%

от 9,5%*

от 10%

До 30 лет

ПРИОБРЕТЕНИЕ СТРОЯЩЕГОСЯ ЖИЛЬЯ
Кредит на инвестирование строительства жилья под залог кредитуемого или иного жилого помещения.

От 10%

от 9,5%*

от 10%

До 30 лет

СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛОГО ДОМА
Кредит на строительство жилого дома под залог кредитуемого жилого дома или иного жилого помещения.

От 15%

от 12,5%

от 10,5%

До 30 лет

Специальные программы

ПРОГРАММА
КРЕДИТОВАНИЯ

КРАТКОЕ ОПИСАНИЕ

ПЕРВОНАЧАЛЬНЫЙ
ВЗНОС

СТАВКА 

В РУБЛЯХ, %

СТАВКА 

В ВАЛЮТЕ*, %

СРОК 
КРЕДИТА

РЕФИНАНСИРОВАНИЕ ЖИЛИЩНЫХ КРЕДИТОВ
Кредит на погашение кредита, полученного в другом банке на приобретение или строительство квартиры или жилого дома.

0%

от 12,25%

Не предоставляется

До 30 лет

ЗАГОРОДНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ
Кредит на приобретение загородной недви​жи​мости (за исключением жилого дома) под различ​ное обеспечение, одобренное Банком.

От 15%

от 12%

от 10%

До 30 лет

ГАРАЖ
Кредит на приобретение или строительство гаража или машино-места под различное обеспечение, одобренное Банком.

От 10%

от 12,5%

от 10,5%

До 30 лет

ИПОТЕКА ПЛЮС МАТЕРИНСКИЙ КАПИТАЛ
Первоначальный взнос может быть подтвержден средствами материнского капитала с соответствующим увеличением размера предоставляемого кредита.

От 10%

от 9,5%*

от 10%

До 30 лет




3.2.2. Ипотечные программы ВТБ24

Основные программы банка ВТБ24 представлены в табл. 19 и 20.

Таблица 19 
Базовые программы

	
	Название программы
	Ставка/Срок
	Кредит

	

	Вторичное жильё
	от  11,95% 
(было - 8,90%)
	от 500 т.р 
до 75 млн.руб. (было от 
300 000 руб.)

	

	Квартира в новостройке
	от  11,95% 
(было - 8,90%)
	от 500 т.р 
до 75 млн.руб. (было от 
300 000 руб.)

	

	Победа над формаль​ностя​ми
Кредит: по 2 документам
	Первоначальный взнос: от 35% стои​мости жилья
	

	

	Ипотека с государст​вен​ной поддержкой
	от 11%
	до 8 млн. руб.

	

	Ипотека + материнский капитал
	Сумма: 408 960 руб.
	

	

	Гаражная ипотека
	От 13,95% 
(было – 10,90%)
	От 150 т.р. до 3 млн. руб. (было – 
300 т.р.)

	

	Нец​елевой ипотечный кре​дит
	от 5 лет
	От 500 т.р. 
до 75 млн. руб. (было – 
от 300 т.р. 
до 7 млн.р.)

	новая
	Рефинансирование ипотечных кредитов
	
	Кредит: 
от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. Срок: 
до 50 лет

	

	Ипотека для военных
	от 8,7% 
(было – 10%)
	от 300 000 руб. до 2 350 т.р.

	

	Залоговая недвижимость
	от 10%
	от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. (было – 
от 300 000 руб.)


Таблица 20 
Индивидуальные возможности
	
	Название программы
	Ставка/Срок
	Кредит

	

	Ипотека + жилищный сертификат
	до 50 лет
	от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. (было 
от 300 000 руб.)

	

	Ипотека для работников олимпийских объектов
	Срок: до 50 лет
	

	

	Построй свою мечту
	до 20 лет
	от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. (было 
от 300 000 руб.)

	

	Загородный дом
	до 50 лет
	от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. (было 
от 300 000 руб.).

	

	Реальные доходы
	до 50 лет
	от 500 тыс. 
до 75 млн. руб. 

	

	Строительство дома под залог земельного участка
	Cрок: 30 лет
	Кредит: 
от 490 000 руб.



	новая
	Корпоративная программа
	Ставка: сниженная
	

	новая
	Специальные предложения партнеров
	льготные условия

Партнеры: риэлторы, застройщики
	


Преимущества ипотечных кредитов ВТБ24

– низкие процентные ставки;

– максимальный срок кредита – 50 лет;

– досрочное погашение кредита возможно с момента его оформ​ления;

– минимальный первоначальный взнос – 10% стоимости недвижи​мости;

– вы можете купить квартиру независимо от гражданства и пос​тоян​ной регистрации;

– учитываются все виды доходов: ваш и близких родственников.

Таблица 21 
Сравнение основных ипотечных продуктов
	Свойства продуктов
	


Вторичное жильё 
	


Квартира в новостройке 
	


Победа над формальностями 
	


Ипотека с государственной поддержкой 

	Описание продукта
	Если вы уже выб​рали квартиру, не отказывайтесь от ее покупки! Благо​да​ря ипотечному кре​диту ВТБ24 осу​ществ​ляйте свои планы в самое бли​жайшее время.
	Планируете прибавление в семье или стремитесь расширить личное прост​​ранство? Восполь​зуйтесь ипотечной прог​раммой «Новостройка» и при покупке квартиры на ранней стадии строи​тельства вы значительно сэкономите.
	Если у вас есть половина стоимости квартиры, мы предлагаем вам самый прос​той и удобный спо​соб получения кредита. Предъявите всего 2 обя​зательных документа и вы получите кредит для решения вашего жилищ​ного вопроса. 
	Решайте жилищный во​прос на самых выгодных условиях. Восполь​зуй​тесь для приобретения готового жилья или на этапе строительства про​г​рам​мой «Ипотека с госу​дарственной под​держ​кой» — всего 11% годо​вых без каких-либо комиссий.

	Процентная ставка по кредиту
	от 11,95%
	от 11,95%
	от 11,0%
	от 11%

	Минимальная сумма кредита
	от 500 тыс. 
	от 500 тыс. 
	от 500 тыс.
	-

	Кредит - Максимальная сумма кредита
	до 75 млн. руб.
	до 75 млн. руб.
	до 3 млн. руб.
	до 8 млн. руб.

	Минимальный срок кредита
	5 лет
	5 лет
	от 5 лет
	5 лет

	Максимальный срок кредита
	50 лет
	50 лет
	до 20 лет
	30 лет

	Кредит - Количество требуемых документов
	
	
	по 2 документам
	

	Ипотечный кредит - Размер первоначального взноса
	
	
	от 50%
	

	Ипотека - Регион действия
	
	от 35% стоимости жилья
	
	


4. РЕАЛИЗАЦИЯ ЖИЛИЩНЫХ ПРОГРАММ РЕГИОНАЛЬНЫМ ОПЕРАТОРОМ РЫНКА ИПОТЕКИ В ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

4.1. Характеристика 
ОАО «Агентство ипотечного кредитования 
Пензенской области

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» (Агентст​во) создано в декабре 2003 года и является региональным оператором созданного Правительством РФ ОАО «Агентство по ипотеч​ному жилищному кредитованию» (АИЖК). Единственным 100% собственником Агентства является Пензенская область. Благо​даря деятельности Агентства в Пензенской области создана вся необхо​димая инфраструктура для развития системы ипотечного жилищного кредитования населения, подписано трехстороннее соглашение с  Прави​тельством области и АИЖК о развитии программы ипотечного кредитования на территории области.

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» является Единственным региональным оператором на территории Пен​зенской области (официальным представителем) ОАО «Агентство ипотечного жилищного кредитования» (г. Москва).

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» в своей деятельности руководствуется: Законодательством РФ, Феде​ральным законом «Об Ипотеке» от 16 июля 1998г. № 102-ФЗ, и Стан​дартами ОАО «Агентства ипотечного жилищного кредитования» 
(г. Москва).

100% акций ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пен​зенской области» принадлежит Пензенской области в лице Мингос​имущества Пензенской области (рис. 31).
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Рис. 31. Схема взаимодействия АИК и участников ипотечного рынка

4.1.1. Условия выдачи кредитов (займов)

Условия получения займа

1. Размер кредита от 35% до 80% (ранее было 70%) от стоимости приобретаемого недвижимого имущества и зависит от чистого офи​циаль​ного дохода (за последние 6 месяцев), возраста Заемщика, раз​мера первоначального взноса и срока кредитования. При этом доходы индивидуальных предпринимателей к расчету принимаются в размере 50% от общего дохода (ранее данный доход не рассматривался вообще);

2. Процентная ставка по кредиту рассчитывается индивидуально и зависит от: размера первоначального взноса и срока заема;

3. Валюта кредитования – рубли РФ;

4. Заёмщиком может быть любой дееспособный гражданин РФ в возрасте – от 18 до 65 лет;

5. Общее количество Заемщиков по одному кредиту (займу) может достигать четырех человек (ранее было – 3).

6. Заемщиком может выступать только лицо, у которого отсутст​вуют иные действующие кредитные/заёмные обязательства перед Агентством и/или АИЖК, обеспеченные ипотекой.

7. Срок предоставления кредита (займа) – от 3 года до 30 лет, но не более разницы между 65 годами и текущим возрастом Заемщика (полных лет), при этом полное исполнение обязательств по Кредит​ному договору/Договору займа должно производиться не позднее месяца, в котором Заемщиком будет достигнут возраст 65 лет;

8. Порядок погашения кредита – ежемесячные равномерные плате​жи, состоящие из суммы процентов за пользование кредитом и суммы в погашение основного долга по кредиту (займу);

9. Возможно досрочное погашение кредита, через 6 месяцев с мо​мен​та получения кредита по письменному заявлению Заёмщика. Сумма досрочного погашения кредита, оплачивается помимо еже​ме​сячного платежа и должна быть не менее 10 000 рублей, в этом случае проценты по кредиту рассчитываются с остаточной суммы. Не берутся штрафы за досрочное погашение кредита;

10. Обязательна оценка предмета залога (приобретаемого жилого помещения) у аккредитованного АИЖК оценщика;

11. При оформлении кредита (займа) на приобретение жилого помещения в собственность требуется оформление страхования жило​го помещения, переданного в залог, личное страхование всех Заемщиков;

12. Кредиты (займы) выдаются только на приобретение жилых помещений (квартиры, дома);

13. В случае приобретения с использованием ипотечного кредита (займа) Жилого дома с земельным участком, на котором расположен такой Жилой дом, Земельный участок должен быть оформлен на праве собственности. При этом расчет суммы кредита (займа) производится только от стоимости Жилого дома;

14. Стоимость жилого помещения после получения кредита являет​ся фиксированной;

15.  Срок оформления займа с момента предоставления Заёмщиком полного пакета документов до момента получения продавцом кредит​ных (заемных) денежных средств занимает примерно 7 дней (ранее был 1 месяц).
16. Расходы, связанные с оформлением кредита (займа), рассчи​тываются индивидуально и зависят от суммы запрашиваемого кредита.

17. Минимальная сумма кредита/займа 350 000 рублей (было – 250 000 руб.), максимальная 4 000 000 рублей.

18. Приобретаемое жилое помещение оформляется в собственность Заёмщика и будет обременено Залогом в силу Закона (указывается в Свидетельстве на право собственности).

19. Заем предоставляется на приобретение конкретного жилого помещения. Возможность получения займа для каждого Заемщика рассчитывается индивидуально. Заем предоставляется при условии оп​ла​ты разницы между стоимостью приобретаемого жилого помещения и суммой займа из собственных средств Заемщика.

Список документов для каждого Заёмщика формируется специа​листами индивидуально, и в случае необходимости Агентство вправе затребовать дополнительные документы не указанные в основном перечне документов. Возможно отсутствие личного страхования заем​щиков, при этом повышается процентная ставка по кредиту (займу). 

Порядок получения кредита 

Для получения ипотечного кредита (займа) по программе Агентст​ва необходимо пройти следующие этапы: 

1) Предварительный расчет кредита.
2) Окончательная оценка Вашей платежеспособности и суммы кре​дита.
3) Оформление кредитной сделки и приобретение квартиры.
Памятка для заемщика

I Этап. Предварительный расчет суммы кредита и оценка Ваших возможностей 
1. Для получения консультаций по условиям кредитования, а также для проведения предварительного анализа (андеррайтинга) возмож​нос​ти получения кредита (займа) Вам необходимое обра​титься в Агентство или к его официальным партнерам. На основании предоставленных Вами сведений сотрудники Агентства производят предварительный расчет максимально возможной суммы кредита (займа). Это не предполагает последующего обязательного одобрения кредита (займа), окончательное решение принимается на основании результатов комплексной проверки достоверности представленной Вами информации о своей платежеспособности, которая проводится на последующих этапах. 

II Этап. Процедура оценки Вашей платежеспособности и воз​можной суммы кредита (займа) 
2. При положительных результатах предварительного анализа, Вы соби​раете полный комплект необходимых документов. На основании предоставленных документов производится оценка Вашей платеже​способности – способности погашать полученный кредит (займ) и про​центы, и окончательно определяется, на какую максимальную сумму кредита (займа) Вы может рассчитывать. Для более детального анализа отдельных статей Ваших доходов и расходов могут быть затребо​ваны дополнительные документы. 

Источники получения регулярных доходов, учитываемые при расчете максимальной суммы кредита: 

– Заработная плата по основному месту работы, включая доход за сверхурочную работу и премии; 

– Доход от работы за неполный рабочий день и по совмести​тельству; 

– Пенсионные выплаты; 

– Чистый доход в форме арендной платы; 

3. После расчета суммы кредита (займа) и проверки предостав​лен​ной Вами информации, Вы выбирает подходящую квартиру с учетом максимально оговоренной суммой кредита. 

4. Лицензированный оценщик осуществляет независимую оценку выбранного Заемщиком жилья. Сумма оценки соотносится с размером выдаваемого кредита (займа). 

5. По жилью, намеченному к приобретению, Вы собираете полный пакет документов, необходимый для регистрации сделки купли-продажи в органах юстиции. При передаче в залог имеющегося жилья Вы собираете полный пакет документов, необходимый для передачи квартиры в залог. Помощь в данном вопросе Вам могут оказать квалифицированные специалисты риэлторских компаний. 

6. Обратите внимание: 

Если в Вашей семье есть несовершеннолетний ребенок, который будет являться собственником приобретаемого жилья, то при регистрации ипотеки в силу договора, до оформления сделки необходимо получить разрешение органов опеки и попечительства на ипотеку (передачу в залог) приобретаемого на кредитные (заемные) средства жилого помещения. 

III Этап. Оформление кредитной сделки и приобретение квар​тиры 

7. Порядок оформления ипотечной кредитной сделки первичным кредитором: 

– заключение Кредитного договора (Договора займа) между пер​вич​ным кредитором и Заемщиком в простой письменной форме, 

– заключение между Продавцом квартиры и заемщиком (поку​па​телем) договора купли-продажи квартиры в простой письменной форме, 

– при оформлении ипотеки в силу договора одновременно между заемщиком и кредитором происходит заключение Договора об ипотеке квартиры (смешанного Договора купли-продажи и ипотеки), состав​ление закладной. Договор об ипотеке (смешанный Договор купли-продажи и ипотеки) подписывается сторонами сделки, покупатели квартиры (залогодатели) и заемщики, если это третьи лица, составляют закладную в пользу первичного кредитора. Далее залогодатели самостоятельно сшивают листы закладной либо сдают несшитые листы закладной в орган осуществляющий государственную регистрацию, который сшивает, нумерует листы закладной и заверяет своей под​писью и печатью. 

При регистрации ипотеки в силу закона, заключение отдельного договора об ипотеке не требуется. 

– при предоставлении кредита, передача продавцу первоначального взноса (из собственных средств заемщика), если иное не определенно условиями договора. Займ предоставляется Заемщику в полном объеме до подачи документов на государственную регистрацию, 

– государственная регистрация Договора купли-продажи, Договора об ипотеке жилья (смешанного Договора купли-продажи и ипотеки), права собственности Заемщика (покупателя), ипотеки и выдача закладной первичному кредитору, 

– оформление акта приема-сдачи жилого помещения между заем​щиком и бывшим собственником, 

– предоставление ипотечного жилищного кредита Заемщику и пе​речисление средств (второй части стоимости квартиры за счет кредита) продавцу квартиры, 

– страхование Заемщиком жизни и имущества. При этом: срок действия договоров страхования должен быть не менее срока кредитования, страховая сумма по каждому договору – не менее остатка ссудной задолженности, увеличенного на десять процентов, оплата страховых премий осуществляется ежегодно. 
4.1.2. Филиалы ОАО «АИК Пензенской области»

Бесплатную консультацию по вопросам ипотечного жилищного кредитования и формирования пакета документов для получения ипотечного жилищного кредита  можно получить (табл. 22):

В г. Пенза:
1. ООО «Пенза-ипотека»: г. Пенза, ул. Московская, 64; тел.  
56-06-33, 56-06-37 

2. ООО «Банк «Кузнецкий»: г.Пенза, ул. Московская, 71, тел. 
52-55-23; 52-31-41; 52-55-24; 

3. ФЗАО «Газэнергопромбанк» в г.Пенза: г. Пенза, ул. Славы, 5, тел. 55-14-23; 

4. Пензенский ОО Саратовского филиала АКБ «МБРР»: г. Пенза, ул. Кирова, 10Б, тел. 66-07-83;

В районах Пензенской области

Таблица 22 
Филиалы ОАО «АИК Пензенской области»
	Район
	Название организации
	Адрес

	1
	2
	3

	Башмаковский 
	МУП «Агентство по развитию предприни​мательства Башмаковское» 
	п.г.т.Башмаково, ул.Советская, 17 

	Бековский 
	ООО «Спектр» 
	р.п.Беково, ул.Вокзальная, 1А 

	Бессоновский 
	ООО «Логрус» 
	с.Бессоновка,ул. Центральная, 266 

	Городищенский 
	МП «Агентство по развитию предприни​мательства муниципального образования Горо​​дищенский район» 
	г.Городище, ул.Калинина, 21 

	Земетчинский 
	МУП «Агентство по развитию и поддержке малого предпринимательства Земетчинского района» 
	р.п.Земетчино, пл.Победы,4 

	Иссинский 
	МУП «Центр Сервис» 
	р.п.Исса, ул.Лебедева, 46 

	Каменский 
	ИП Володина К.В.
	г.Каменка, ул.Свердлова 18, оф.5 

	Камешкирский 
	МУП «Камешкирское агентство по развитию предпринимательства и ЛПХ» 
	с.Русский Камешкир,  ул.Ра​дищева, 5; 

	Колышлейский 
	МУП «Колышлейское АРП» 
	р.п.Колышлей, ул.Московская, 20 

	Кузнецкий 
	ООО «Агентство недвижимости «Аста» 
	г.Кузнецк,  ул. Белинского, д. 82, ТЦ «Сфера», 1 этаж 


	Лопатинский 
	МУП «Агентство по поддержке пред​при​нимательства Лопатинского района» 
	с.Лопатино, ул.Пионерская,29 

	Лунинский 
	МУП «Агентство по развитию предпри​нимательства в Лунинском районе» 
	р.п.Лунино, ул.Советская, 40 


Окончание табл. 22

	1
	2
	3

	Малосердобинский 
	МУП «Агентство поддержки малого предпри​нимательства Малосердобинского района» 
	 с.Малая Сердоба, ул. Со​ветс​кая, 7 

	Мокшанский 
	МУП «Агентство по развитию предпри​нимательства Мокшанского района»
	р.п. Мокшан, ул.Поцелуева, 8  

	Наровчатский 
	МУП «Агентство по развитию предпри​нимательства Наровчатского района» 
	с.Наровчат,  пл.Ленина, 4 

	Неверкинский 
	МУП Неверкинского сельского совета «Неверкинский рынок Неверкинского района Пензенской области» 
	с.Неверкино, ул.Куйбышева, 11 

	Нижнеломовский 
	МУП «Агентство по развитию предпри​нимательства»
	г. Нижний Ломов,  ул. Московская,  85 

	Никольский 
	МУП «Агентство по поддержке и развитию предпри​нимательства» 
	г.Никольск, ул.Московская, 2 

	Пачелмский 
	ООО «Ритм» 
	р.п.Пачелма, ул.40 лет Октября, 2 

	Сердобский 
	ООО «Ипотечное кредитование» 
	г.Сердобск, ул.Ленина, 110 

	Спасский 
	МУП «Спасское агентство по развитию предпринимательства» 
	г. Спасск, ул.Красная 28 

	Тамалинский 
	МУП «Агентство по развитию пред​прини​мательства» Тамалинского района» 
	р.п.Тамала, ул.Советская,  20 

	Шемышейский 
	МУП «Агентство по развитию пред​при​нимательства Шемышейского района» 
	р.п.Шемышейка, ул.Ленина, 47 


4.2. Программные продукты АИЖК

Агентство по ипотечному жилищному кредитованию создано Правительством Российской Федерации для того, чтобы повысить доступ​ность жилья для россиян. Агентство постоянно изучает пот​ребности населения и предлагает одни из самых выгодных условий ипотечного кредитования на российском рынке.

ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области» осуществляет следующие виды деятельности:

· выдача займов на приобретение жилья по государственныи ипо​течным программам; 

· консультирование заемщиков и контроль исполнения ими обя​зательств по полученным ипотечным кредитам и займам (сопро​вож​дение ипотечных кредитов и займов);

· консультирование и помощь заемщикам, оказавшимся в сложной жизненной ситуации, связанной с потерей работы или снижением дохода;

· строительство (инвестирование в строительство) жилья эконом-класса

· экспертиза

На 30.05.2013 г. 3141 человек получили ипотечные займы в ОАО «АИК Пензенской области» на общую сумму 2 412 814 788 рублей.

Основные условия ипотечных программ АИК:

– Минимальный первоначальный взнос – 10% 

– Низкие процентные ставки - от 7,9 % годовых в рублях 

– Максимальный срок кредитования – 30 лет. 

– Дополнительные возможности по снижению процентной ставки. 

– Возможность оформить кредит в любом регионе страны по одним и тем же стандартам

– Отсутствие моратория и штрафов за досрочное погашение

– Надежная защита интересов заемщика

Деятельность Агентства по ипотечному кредитованию (АИК) обеспе​чивает всем гражданам равные возможности для получения ипотечных займов. Ипотечные продукты разработаны с учетом воз​мож​ностей разных категорий населения, и поэтому позволяют полу​чить ипотечный займ на максимально выгодных условиях (табл. 23 и 24).
Тарифы агентства

Таблица 23 
Тарифы на платные услуги населению, предоставляемые 
ОАО «АИК Пензенской области» с 01.03.2012 г. 
(по государственным программам ОАО «АИЖК»)
	№ 
п/п
	Наименование услуги
	Цена (руб.)

	1
	Оформление пакета документов для предоставления ипотечного жилищного займа
	бесплатно

	2
	Оформление пакета документов для предоставления ипотечного жилищного займа по программе кредитования участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих – «Военная ипотека»
	бесплатно

	3
	Выдача справок об остатке кредитной задолженности, сумме уплаченных процентов и т.п. по выданным кре​дитам/займам
	бесплатно

	4
	Рассмотрение заявки на получение ипотечного жилищ​ного займа
	бесплатно


Таблица 24 
Тарифы на платные услуги населению, предоставляемые 
ОАО «АИК Пензенской области» с 01.03.2012 г. 
(кроме займов по государственным программам ОАО «АИЖК»)

	№ п/п
	Наименование услуги
	Цена (руб.)

	1
	Оформление пакета документов для предоставления ипотечного жилищного займа
	15000-00

	2
	Выдача справок об остатке кредитной задолженности, сумме уплаченных процентов и т.п. по выданным кре​дитам/займам
	150-00

	3
	Рассмотрение заявки на получение ипотечного жилищного займа
	бесплатно


Ипотечный продукт «Стандарт» – это возможность приобрести жилье в собственность  на первичном или вторичном рынке. При расчете суммы кредита могут учитываться доходы до трех заемщиков.

«Новостройка» – это заем на приобретение комфортабельного жи​лья у юридического лица в новых многоквартирных домах по ставке не выше 11%. Условия кредитования предусматривают снижение про​центной ставки за счет специальных вычетов для покупателей жилья эконом-класса, участников государственных жилищных и социальных программ.

«Материнский капитал» – это выгодные условия кредитования для распорядителей средствами материнского (семейного) капитала для приобретения готовых квартир. Условия программы позволяют уве​личить максимально возможную для заемщика сумму займа на сумму материнского капитала и приобрести более комфортное жилье, чем позволяет размер его доходов. Первоначальный взнос по данному займу – не менее 10%.

«Материнский капитал» Срочный — возможность быстро полу​чить ипотечный займ на сумму материнского капитала, погашение кото​рого осуществит Пенсионный фонд РФ. Это краткосрочный займ на срок до 3-х месяцев. Платежеспособность подтверждать не нужно. Удобство состоит еще и в том, что вы практически не несете никаких расходов, кроме затрат за выдачу.

«Дом для молодой семьи» подразумевает под собой реализацию подпрограммы «Дом для специалистов в сельской местности» на 2010-2015 годы долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской облас​ти в жилищной сфере» на 2010-2015 годы.

«Бизнес» дает возможность физическим лицам получить заем на потребительские цели под залог имеющейся в собственности жилой недвижимости. Максимальная сумма займа составляет 15 млн. рублей

«Вариант» – совершенно новый ипотечный продукт – возмож​ность получить заем на потребительские цели под залог имеющейся недвижимости. Процентная ставка – от 15,5% годовых (в зависимости от первоначального взноса)

«Новоселье Плюс» – это заем для физических лиц на приобре​тение жилой недвижимости, максимальный размер займа – 22,5 млн. рублей.

«Перспектива Плюс» – заем предоставляется физическим лицам на приобретение жилья под залог имеющегося объекта недвижимости сроком до 30 лет, максимальная сумма займа составляет 22,5 млн. рублей. 

«Специальный» – ипотечный продукт для дольщиков ГП «Повол​жье». По данонму продукту снижен минимальный первоначальный взнос, процентная тавка составляет 10,5%.

«Жилье с баланса» – процентная ставка по данному продукту ниже, чем по другим ипотечным продукта, т.к. устанавливается в процентах годовых в размере 3/4 ставки рефинансирования ЦБ.

«Надежный» – заем на приобретение жилого дома с земельным участком по фиксированной процентной ставке в размере 13% годовых.
4.2.1. Новостройка

Это ипотечный кредит на выгодных условиях для приобретения комфортабельного жилья в новых многоквартирных домах. Заем можно оформить под залог имеющейся недвижимости (табл. 25).

Таблица 25 
Основные условия

	Целевое назначение кредита
	Займы предоставляются:

- на приобретение жилого помещения на этапе строительства, в т. ч. путем заключения соглашения договора уступки права требования от юридического лица под залог имеющегося объекта недвижимости (Квартиры), находящегося в собственности Заемщика и (или) членов семьи Заемщика(строительство многоквартирного дома должно осуществляться в соответствии с требованиями Федерального закона от 30.12.2004  № 214-ФЗ);

- приобретение Квартиры, расположенной в многоквартирном доме не ранее 2007 года постройки путем купли-продажи жилого помещения у Юридического лица под залог приобретаемой Квартиры;

- приобретение земельного участка с жилым домом на нем, расположенных в пределах Территории застройки (малоэтажной).

	Размер займа
	от 30% до 70%* 

	Возраст заемщика
	от 18 лет. На момент погашения займа возраст заемщика не должен превышать 65 лет. При участии нескольких созаемщиков срок займа рассчитывается с учетом достижения 65-летнего возраста старшим из заемщиков.

	Максимальная сумма займа
	3 млн. рублей. Зависит от суммы первоначального взноса.

	Максимальный срок займа
	30 лет. 

	Соотношение платеж/доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 45% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохода всех заемщиков, участвующих в кредитной сделке) 

	Количество заемщиков 
	не более 4-х человек

	Мораторий на досрочное погашение 
	Отсутствует

	Процентная ставка
	Зависит от размера первоначального взноса, размера кредита (займа), срока кредита (займа) и составляет от 7,9% до 11% годовых.


Условия кредитования предусматривают снижение процентной ставки за счет специальных вычетов в следующих случаях (табл. 26).
Таблица 26 
Специальные вычеты из процентной ставки по кредиту
	Основание для права на вычет
	Размер вычета
	Документы, подтверждающие вычет

	Стоимость одного квадратного метра общей площади приобретаемого жи​лья не превышает норматива, уста​нов​ленного Министерством регио​наль​ного развития России для дан​ного региона
	0,5%
	

	На уплату первоначального взноса за жилье направляются средства мате​ринского капитала
	0,25%
	государственный сертификат на материнский (семейный) капитал;

копия заявления в Пенсионный фонд РФ о распоряжении средст​вами материнского капитала на оплату части стоимости жилого помещения;

расписка о принятии заявления в Пен​сионный фонд РФ;

уведомление об удовлетворении заявления в Пенсионный фонд РФ.

	Заемщик - участник подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на 2002-2010 годы
	0,25%
	сертификат участника подпрограм​мы «Молодая семья» ФЦП «Жили​​ще», выданный органом мест​​ного самоуправления субъекта Рос​сийской Федерации по месту нахождения заемщика

	Заемщик-владелец государственного жилищного сертификата участника подпрограммы «Выполнение госу​дарст​​венных обязательств по обеспе​чению жильем категорий граждан, установленных федеральным законо​дательством»
	0,25%
	государственный жилищный сер​ти​​​фикат, удостоверяющий пра​во гражданина на получение социаль​ной выплаты (жилищной субси​дии, субсидии) для приобретения жилого помещения за счет средств федерального бюджета

	Если приобретение жилья осуществ​ляется семьей, в которой два несо​вершеннолетних ребенка и более1
	0,25% (если в семье два несовершен-нолетних ребенка)
	Свидетельство о рождении каж​дого ребенка в семье.

Свидетельство о заключении бра​ка.

Документы об усыновлении.

Соглашение об определении места жительства ребенка / решение суда об определении места жительства ребенка.

	
	0,5% (если в семье три несовершен​нолетних ребенка и более)
	


Если заемщик имеет право на предоставление сразу нескольких вычетов, их величина суммируется.

Вычет доступен тем заемщикам, которые не являются полу​чателями материнского (семейного) капитала. По закону, право полу​чения МСК не распространяется на родителей, чьи дети родились до 2007 г.
4.2.2. Стандартный ипотечный кредит

Кредиты в рублях предоставляются на приобретение квартир на первичном и вторичном рынках, а также погашение ранее пре​доставленного ипотечного кредита на приобретение или строительство жилого помещения (табл. 27).

Таблица 27 
Основные условия
	Первоначаль-ный взнос
	Не менее 30% от стоимости жилья, определенной как наименьшая величина между ценой по договору при​обретения и по итогам оценки, проведенной независимым оценщиком

	Возраст заемщика
	от 18 лет. На момент погашения займа возраст заемщика не должен превышать 65 лет. При участии нескольких заем​щиков срок займа рассчитывается с учетом достижения 65-летнего возраста старшим из заемщиков

	Максимальная сумма займа
	3 млн. рублей. Зависит от суммы первоначального взноса.

	Максимальный срок займа 
	30 лет. 

	Обеспечение по займу
	Приобретаемая квартира

	Соотношение платеж/доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 45% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохо​да всех заемщиков, участвующих в сделке) 

	Количество заемщиков 
	не более 4

	Платежи по займу
	Погашение займа осуществляется ежемесячными аннуи​тет​ными (равными) платежами в течение всего его срока.

	Страхование
	Страхование жизни и трудоспособности заемщика (личное страхование) не является обязательным, оформляется по жела​нию заемщика. Без страхования жизни и тру​до​способности заемщика ставка по займу увеличивается на 0,7%

	Мораторий на досрочное погашение
	Отсутствует


Процентная ставка зависит от зависит от размера первоначального взноса, размера кредита (займа), срока фиксации процентной ставки и составляет от от 9,05% до 13,05% годовых.
4.2.3. Материнский капитал

Если вы являетесь распорядителем материнского (семейного) капитала, Вы можете использовать его при покупке квартиры с помощью ипотеки. 

В Агентстве есть специальный ипотечный кредитный продукт для заемщиков – распорядителей материнским (семейным) капиталом. Условия кредитования позволяют увеличивать максимальную сумму займа, на которую может рассчитывать заемщик с учетом его доходов, на сумму материнского капитала и позволяют взять займ с низким перво​начальным взносом.

Для погашения займа вы должны использовать ваши личные средст​ва и средства материнского капитала. Погашение займа осу​ществляется двумя частями: ежемесячными аннуитетными (равными) платежами в течение всего срока кредита и разовым платежом за счет средств материнского капитала, перечисленных кредитору Пенсион​ным фондом РФ (табл. 28).

Таблица 28 
Основные условия
	Первоначальный взнос 
	Не менее 10% от стоимости жилья, определенной как наименьшая величина между ценой по договору приобретения и по итогам оценки, проведенной независимым оценщиком 

	Максимальный срок займа 
	30 лет. Для каждого заемщика максимальный срок займа рассчитывается индивидуально, с учетом его возраста, так как выплата займа должна закончиться до наступления 65-летнего возраста. При участии нескольких созаемщиков срок займа рассчитывается с учетом достижения 65-летнего возраста старшим из заемщиков. 

	Обеспечение 
по кредиту
	Приобретаемая квартира

	Максимальная сумма займа
	3 млн. рублей без учета средств материнского (семейного капитала)

	Процентная ставка
	На приобретение квартир на первичном рынке* составляет от 7,65% до 10,45% годовых. Процентная ставка может быть снижена в случаях:
- если стоимость квадратного метра приобретаемой квартиры не превышает стоимость квадратного метра, установленную Министерством регионального развития России для данного региона на текущий период - на 0,5%;
- если один из Заемщиков - участник подпрограммы "выполнение госу​дарст​вен​ных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, уста​новленных федеральным законодательством" (ГЖС) федеральной целевой программы "Жилище" на 2002 - 2010 гг. - на 0,25%;
- если квартиру приобретают участники подпрограммы "Обеспечение жи​льем молодых семей" (ОЖМС)федеральной целевой программы "Жилище" на 2002 - 2010 гг. - на 0,25%.
При удовлетворении нескольким параметрам вычеты суммируются.
На приобретение квартир на вторичном рынке** составляет от 8,95% до 13% годовых.

	Соотношение платеж/доход
	Ежемесячная сумма платежей заемщика не может превышать 45% его ежемесячного совокупного дохода (совокупного дохода всех заемщиков, участвующих в кредитной сделке) 


Окончание табл. 28
	1
	2

	Количество созаемщиков 
	не более 4

	Платежи по займу
	Погашение займа осуществляется ежемесячными аннуитетными (равными) платежами в течение всего срока займа

	Мораторий на досрочное погашение
	Отсутствует


* Первичный рынок - вновь построенные здания после 2007 года, которые приобретаются только у юридического лица путем заключения договора купли-продажи, путем участия в долевом строительстве или уступки прав требования.
** Вторичный рынок - всё, что не попадает под определение первичного рынка

Для справки: сумма материнского (семейного) капитала с 1 января 2013 года составляет 408 960,5 руб.
4.2.4. «Молодые учителя»

Займы в рублях предоставляются на приобретение жилого поме​щения (квартиры) для единственного проживания (табл. 29).
Таблица 29 
Основные условия

	Первоначальный взнос
	Собственные средства не менее 10% от стоимости при​обретаемого жилого помещения, при этом Собст​венные средства +Средства государственной поддержки ≥ 30%.

	Средства государст​венной поддержки
	=20% от размера займа

	Возраст заемщика
	от 18 лет. Одним из Заемщиков должен являться молодой учитель, одновременно являющийся участ​ником программы, принятой субъетом РФ, и имеющий право на получение субсидии. 

На момент погашения займа возраст заемщика не должен превышать 65 лет

	Максимальная сумма займа
	от 35% до 70% от стоимости приобретаемого жилого помещения

	Максимальный срок займа 
	30 лет. 

	Обеспечение по займу
	Приобретаемое жилое помещение

	Количество заемщиков 
	не более 2-х

	Платежи по займу
	Погашение займа осуществляется ежемесячными аннуитетными (равными) платежами в течение всего его срока

	Страхование
	Страхование приобретаемого жилого помещения

	Мораторий на до​сроч​ное погашение
	Отсутствует

	Процентная ставка
	8,5%


4.2.5 Дом для специалистов в сельской местности

Кто может стать участником подпрограммы?
– Молодые специалисты (и их семьи), постоянно проживающие в муниципальных районах Пензенской области, возраст которых на момент утверждения Уполномоченным органом гражданина в списке участников Подпрограммы на планируемый год не превышает 35 лет (не превышает 40 лет для работников организаций, учреждений и ор​ганов власти, органов местного самоуправления, финансируемых из бюджета Пензенской области или бюджета муниципального образо​вания Пензенской области);

– специалисты (и их семьи) из числа граждан – участников долго​срочной целевой программы "Содействие добровольному переселению в Пензенскую область соотечественников, проживающих за пределами Российской Федерации, на 2009-2012 годы", утвержденной постанов​лением Правительства Пензенской области от 08.07.2009 N 545-пП 
(с последующими изменениями);

– специалисты (и их семьи) из числа граждан, переселившихся после 1 января 2010 года в сельские населенные пункты Пензенской области из городов Пензенской области и из других субъектов Рос​сийской Федерации.

Как стать участником подпрограммы?
Необходимо обратиться за консультацией в администрацию муниципального района, который принимает участие в подпрограмме «Дом для специалистов в сельской местности» на 2010-2015 годы долго​срочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищ​ной сфере» на 2010-2015 годы. Предоставить все необходимые для включения в соответствующую муниципальную программу доку​менты. 

Администрация муниципального образования в соответствии с муниципальной программой оказывает гражданину помощь в оформ​лении земельного участка (в собственность или в аренду), обеспе​чен​ного всеми необходимыми системами инженерной инфраструктуры, в выборе проекта жилого дома и ходатайствует перед администрацией муниципального района о включении гражданина в состав участников муниципальной программы.

Администрация муниципального района в установленный законом срок направляет в уполномоченный орган ходатайство о включении гражданина в состав участников областной программы на плани​руе​мый год и прикладывает к ходатайству сформированное учетное дело.

Комиссия, созданная уполномоченным органом рассматривает представленные кандидатуры и формирует основной и резервный спис​ки участников подпрограммы на планируемый год. 

О принятом решении уполномоченный орган уведомляет органы местного самоуправления муниципальных районов Пензенской облас​ти, в которых проживают участники Подпрограммы, включенные в список на планируемый год. Органы местного самоуправления, в свою очередь, информируют о данном решении граждан.

Что получает семья по подпрограмме?
1. Заем на приобретение комплекта строительных материалов для строительства жилого дома под 1% годовых на срок:

– для граждан, являющихся работниками учреждений, организаций и органов власти, финансируемых из бюджета Пензенской области и бюджетов муниципальных образований Пензенской области, – 15 лет;

– для иных категорий граждан, имеющих право на участие в Под​программе, – 10 лет.

Платежи по договору займа осуществляются гражданами ежеме​сяч​но равными долями. Первый ежемесячный платеж по займу осу​ществляется по истечении 2-х лет с момента заключения договора займа. Это время отводится участникам подпрограммы для строи​тельства и ввода в эксплуатацию жилого дома. Проценты за поль​зова​ние займом уплачиваются ежемесячно, начиная с месяца, следующего за месяцем получения займа.

2. Комплект строительных материалов для строительства жилого дома.

3. Услуги строительной организации по доставке комплекта строи​тельных материалов и его монтажу на месте строительства.

4. Право на получение социальных выплат на возмещение затрат, вызванных уплатой процентов за использование средств займа, на протяжении первых 5 лет с момента получения займа. 

5. Социальную выплату, которая может быть использована только на приобретение мебели (после оформления права собственности на построенный жилой дом и заключения с Агентством договора залога (ипотеки) построенного жилого дома и земельного участка, на котором расположен жилой дом). 

Для получения социальной выплаты участник подпрограммы обращается с заявлением в орган местного самоуправления муници​пального района по месту строительства дома. 

6. Право на получение социальной выплаты по рождению (усынов​лению или удочерению) ребенка имеют участники Подпрограммы, оформившие право собственности на построенный жилой дом и заключившие с Агентством договор залога (ипотеки) построенного жилого дома и земельного участка, на котором построен жилой дом.

Для получения социальной выплаты участник подпрограммы обра​щает​ся с заявлением в орган местного самоуправления муни​ци​пального района по месту строительства дома.

Примечание: подключение к инженерным сетям смонтированного дома, внутренняя отделка дома осуществляется за счёт средств участ​ника программы.
Порядок получения займа:
После уведомления о включении в состав участников под​програм​мы гражданину необходимо обратиться в ОАО «АИК Пензенской области» по телефону 8 (8412) 68-68-10 begin_of_the_​skype_​highlighting [image: image52]8 (8412) 68-68-10 БЕСПЛАТНО end_of_the_skype_​highlighting для получения консультации по документам, необходимым для заключения договора займа и договора купли – продажи комплек​та строительных материалов и уточнения срока прибытия с данными документами. 

После предоставления полного пакета документов, и при соответст​вии его всем требованиям, сотрудниками Агентства составляется договор купли-продажи комплекта строительных материалов, договор займа и договор поручительства. Выполнение вышеуказанных дейст​вий происходит в течение 10-ти рабочих дней с момента предостав​ления участниками программы полного пакета документов. 

Сотрудник Агентства после составления всех необходимых договоров приглашает участников подпрограммы в Агентство 
(г. Пенза, ул. Гладкова, д. 3) для получения подготовленных докумен​тов.

Получив договор купли – продажи комплекта строительных мате​риалов, участники подпрограммы обязаны в течение 5 рабочих дней подписать его с продавцом комплекта и оформить договор пору​чительства (если поручителем выступает Администрация или юри​дическое лицо). На момент подписания договора купли-продажи земельный участок, на котором будет возводится жилой дом, должен быть оформлен под строительство (возведен фундамент, если он не входит в смету).

Не позднее 5 рабочих дней (но не ранее 2 рабочих дней) с момента получения в Агентстве договора купли-продажи комплекта строи​тельных материалов участники подпрограммы по предварительному согласованию времени обращения со страховой компанией (адрес необходимо уточнить у сотрудников Агентства) заключают договор личного страхования и оплачивают первый страховой взнос.

В тот же день, по предварительному согласованию времени обра​щения, участники подпрограммы обязаны предоставить в Агентство (г. Пенза, ул. Гладкова, д.3) подписанные всеми сторонами договор купли-продажи, договор страхования жизни (1 экз.), квитанцию об оплате первого страхового взноса и договор поручительства (если поручи​телем выступает Администрация или юридическое лицо). Если Пору​чителями выступают физические лица, то, для подписания договора поручительства, они обязаны явиться в Агентство вместе с участ​никами подпрограммы. После предоставления вышеуказанных доку​ментов участники подпрограммы подписывают договор займа и дого​вор поручительства (если поручители – физические лица).

Заем перечисляется на счет продавца комплекта строительных материалов в срок не позднее 10 рабочих дней, считая с даты подписания договора займа, при условии предоставления участниками под​программы подписанного договора купли-продажи и договора поручительства.

Для подтверждения факта поступления денежных средств на счет продавца участники подпрограммы обязаны в течение 3 дней с момента предоставления им продавцом копии платежного поручения с отмет​кой банка об исполнении, либо копий других документов, подтверж​даю​щих факт оплаты, предоставить их в Агентство (г. Пенза, ул. Гладкова, д. 3).

После подписания договора купли-продажи комплекта строи​тельных материалов, и при условии перечисления денежных средств в счет его оплаты в полном объеме, продавец комплекта материалов обязуется осуществить поставку и монтаж комплекта строительных материалов (если монтаж предусмотрен по договору купли-продажи) для строительства жилого дома на земельном участке участников подпрограммы.

Участники подпрограммы за свой счет подводят коммуникации и осуществляют внутреннюю отделку жилого дома.

На ввод дома в эксплуатацию участникам подпрограммы отводится 2 года с момента заключения договора займа.

Не позднее 1 месяца с момента ввода дома в эксплуатацию участники подпрограммы обязаны совершить все предусмотренные законодательством Российской Федерации действия для регистрации права собственности на дом. По договорам займа, заключенным после 31.12.2011 жилой дом оформляется в общую долевую собственность всех членов семьи, указанных в приказе Уполномоченного органа об утверждении основного списка участников Подпрограммы.

Не позднее 3-х рабочих дней после регистрации права собст​венности на жилой дом необходимо в страховой компании (адрес необходимо уточнить у сотрудников Агентства) заключить договор страхования, связанного с владением, пользованием и распоряжением застрахованным имуществом (имущественное страхование), на срок действия договора займа плюс один рабочий день, по условиям которого первым выгодоприобретателем будет являться Агентство.

Предоставить в Агентство (г. Пенза, ул. Гладкова, д. 3) в течение 2 (двух) рабочих дней, считая с даты заключения договоров (полисов) страхования, их оригиналы, соответствующие правила страхования и копии документов, подтверждающих оплату страховой премии в соот​ветствии с условиями вышеуказанных договоров (полисов) страхо​вания

Не позднее одного месяца с момента регистрации права собст​венности на дом участники подпрограммы обязаны заключить договор об ипотеке дома и ипотеке земельного участка (либо право аренды на земельный участок, если он предоставлен во временное владение и пользование по договору аренды) в соответствии с условиями договора займа. 

Сотрудники Агентства составляют договор об ипотеке и вызывают участников Программы для подписания договора.

После составления договора об ипотеке, по согласованию с сотруд​никами ОАО «АИК Пензенской области», необходимо будет обра​титься в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области для регистрации залога на жилой дом и земельный участок (либо права арен​ды на земельный участок, если он предоставлен во временное владение и пользование по договору аренды), в соответствии с условиями договора займа. 

Документы в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области участ​ники Программы сдают совместно с сотрудником Агентства.
4.2.6. Продукт «Специальный»

Условия выдачи займов по продукту «Специальный»
1. Условия продукта «Специальный» (далее – Условия) разрабо​таны в целях предоставления ипотечного займа гражданам, указанным в Специальных условиях предоставления займов на приобретение жи​лых помещений (далее – Специальные условия).

2. Обеспечением возврата предоставленного Агентством займа является:

– ипотека приобретаемого Заемщиком жилого помещения в силу закона, в соответствии с Федеральным законом от 16 июля 1998 года 
№ 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»;

– страхование приобретаемого жилого помещения.

Рекомендуется в качестве страхового обеспечения страхование по желанию Заемщиков имущественных интересов, связанных с причи​нением вреда жизни и здоровью Заемщиков в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (личное страхование).

Ипотечный займ, не имеющий страхового обеспечения в виде страхования имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью Заемщиков в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания), предоставляется Заемщикам по повы​шенной процентной ставке, указанной в пункте 2.4. настоящих Усло​вий.

3. Валюта займа – рубли Российской Федерации.

4. Срок предоставления займа – от 12 до 300 месяцев (возможно предоставление займа помесячно), но не более разницы между 65 годами и текущим возрастом Заемщика (полных лет), при этом полное исполнение обязательств по Договору займа должно производиться не позднее месяца, в котором Заемщиком будет достигнут возраст 65 лет;

5. Порядок погашения займа – ежемесячные равномерные платежи, состоящие из суммы процентов за пользование займом и суммы в погашение основного долга по займу.

Досрочное погашение займа возможно в любое время с момента получения займа в соответствии с действующим законодательством.

6. Заемщиком может быть любой дееспособный гражданин Российской Федерации в возрасте от 18 до 65 лет, имеющий официаль​но подтвержденный доход от работы по найму и/или осуществления деятельности как индивидуальный предприниматель, получения пенсии.

Общее количество заемщиков по одному займу для каждого из Продуктов-опций может быть определено в соответствующих Спе​циальных условиях.

7. Для рассмотрения заявления о выдаче ипотечного займа Заем​щик должен представить Агентству:

– паспорт либо иной документ, удостоверяющий личность в соответствии с требованиями законодательства Российской Федера​ции;

– военный билет для лиц мужского пола призывного возраста; в случае отсутствия военного билета может быть предоставлено удостоверение гражданина, подлежащего призыву на военную службу;

– документы, подтверждающие доход и занятость;

– документы, подтверждающие расходы.

Агентство вправе запросить дополнительные документы и про​водить дополнительные процедуры андеррайтинга с целью наиболее достоверного установления платежеспособности Заемщиков.

8. Среднемесячный доход Заемщика рассчитывается как отношение сум​мы доходов за последние 6 месяцев к числу месяцев в этом периоде. Допустимыми подтвержденными источниками получения дохода, кото​рые могут учитываться при расчете платежеспособности Заем​щика, выступают:

8.1. Занятость и заработная плата наемных работников по основ​ному месту работы подтверждаются следующими документами:

– заверенная работодателем копия трудовой книжки Заемщика или заверенная работодателем копия трудового контракта (договора);

– справка с места работы, подтверждающая размер дохода, по фор​ме 2-НДФЛ;

– иные документы, устанавливаемые Специальными условиями.

8.2. Занятость гражданина, несущего в соответствии с действую​щим законодательством военную службу, подтверждается заверенным работодателем контрактом о прохождении военной службы или заверенной работодателем копией приказа (выписки из приказа) о назначении на должность. В случае отсутствия либо невозможности представить в силу служебного положения указанных документов, в качестве подтверждения занятости гражданина-военнослужащего может быть представлена официальная справка работодателя, выдан​ная по месту работы гражданина (прохождения военной службы), с указанием стажа, должности и (по желанию дополнительно) размера денежного оклада.

Заработная плата граждан-военнослужащих подтверждается доку​ментами, указанными в подпункте 8.1.

8.3. Занятость и заработная плата наемных работников от работы по совместительству подтверждаются следующими документами:

– копия приказа о принятии на работу Заемщика;

– копия трудового контракта (договора) Заемщика;

– справка с места работы о размере дохода по форме 2-НДФЛ;

– иные документы, устанавливаемые Специальными условиями.

Дополнительно могут предоставляться:

– копия налоговой декларации по налогу на доходы физических лиц (форма 3-НДФЛ) – за прошедший календарный год.

8.4. Индивидуальные предприниматели должны осуществлять пред​принимательскую деятельность, приносящую доход, не менее 2-х полных лет. Для подтверждения дохода представляются документы за пе​риод не менее последних 24 месяцев.

8.5. Документы, подтверждающие доход и занятость индиви​дуаль​ного предпринимателя:

– копия налоговой декларации по форме, установленной для конкретного метода налогообложения, применяемого данным Заем​щиком, с оригиналом отметки налогового органа о ее принятии, либо копия налоговой декларации по налогу на доходы физических лиц установленного образца (форма 3-НДФЛ) за два последних полных налоговых периода с отметкой налогового органа о принятии;

– копия свидетельства о государственной регистрации предпри​нимателя;

– копии лицензий и свидетельств на занятие отдельными видами деятельности, если они подлежат лицензированию в соответствии с действующим законодательством;

– выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

– копии квитанций (платежных поручений) об уплате налогов за два последних полных налоговых периода или справка налогового органа об отсутствии задолженности по налогам.

8.6. Доходы пенсионеров.

Данные о пенсии могут использоваться, если ее получение подтверждено соответствующими документами, а также если срок ее получения не менее срока возврата ипотечного кредита (займа).

Подтверждается следующими документами:

Пенсионные выплаты из государственного пенсионного фонда

– справка государственного органа социальной защиты населения о размере пенсии потенциального Заемщика в случае, если он является пенсионером в соответствии с законодательно установленным возрас​том;

– копия пенсионного удостоверения;

– справка из органов Министерства внутренних дел, Министерства обороны, Федеральной службы безопасности и других министерств и ведомств в случае назначения Заемщику пенсии за выслугу лет по достижении специально установленного возраста.

Пенсионные выплаты из негосударственного пенсионного фонда

– договор негосударственного пенсионного обеспечения, а также:

– выписка со счета, на который осуществляется перечисление пенсии;

или

– справка негосударственного пенсионного фонда о произведенных пенсионных выплатах (в произвольной форме),

или

– справка о доходах физического лица по форме 2-НДФЛ, пре​доставляемая негосударственными пенсионными фондами.

8.7. Виды расходов и документы, их подтверждающие.

8.7.1. К расходам Заемщика, которые должны учитываться в обязательном порядке при расчете коэффициента П/Д, относятся:

– расходы, связанные с погашением ранее полученных Заемщиком кредитных или заемных средств;

– алиментные платежи (сведения об алиментных платежах ука​зывает Заемщик).

8.7.2. Расходы Заемщика, связанные с погашением ранее выданных кредитов (займов), подтверждаются следующими документами:

– документы или их копии (кредитные договоры, договоры займа, договоры купли-продажи с рассрочкой платежа, договоры возмездного оказания услуг и др.), подтверждающие текущие денежные обяза​тельства и кредитную историю Заемщика;

– выписки со счетов по учету средств предоставленного кредита или справка, выданная кредитором с информацией об остатке ссудной задолженности, качестве исполнения обязательств;

– документы, содержащие сведения из бюро кредитных историй о Заемщике;

– иные документы или их копии, подтверждающие наличие, отсутст​вие и характер денежных обязательств Заемщика.

В случае отсутствия текущих денежных обязательств, Заемщик в письменной форме заверяет об этом Агентство.

8.8. В случае, если Заемщик-приобретатель Квартиры состоит в браке, а его супруг (супруга) не является приобретателем Квартиры, от него необходимо предоставить нотариальное согласие на приобретение и передачу в залог данной Квартиры.

8.9. Доход граждан мужского пола в возрасте до 27 лет при отсутствии документов, подтверждающих отсрочку от прохождения военной службы до 27 лет или увольнение с военной службы в запас, не учитываются.

8.10. Возможность получения займа для каждого Заемщика рас​считывается индивидуально.

8.11. Агентство свободно в выборе форм и способов определения методики платежеспособности Заемщика (Залогодателя).

8.12. Агентство вправе в одностороннем порядке изменять настоящие Условия. Отдельные положения настоящих Условий в зависимости от каждого конкретного случая применительно к отдельным Залогодателям (Заемщикам) в целях предоставления им займа Агентством могут быть Агентством изменены/не приме​нены/уточнены. Агентство свободно в выборе и оценке таких случаев.
4.2.7. Продукт «Жилье с баланса»

Ипотечный кредитный продукт «Жилье с баланса» создан в целях повышения эффективности управления недвижимым имуществом, находящимся на балансе кредитора в связи с реализацией кредитного риска заемщика.

Кредит предоставляется физическим лицам на приобретение принадлежащих Агентству квартир, комнат и жилых домов с земельным участком с оформлением их ипотеки на привлекательных ценовых условиях.

В рамках продукта «Продажа жилья с баланса» устанавливается фиксированная процентная ставка, размер которой ниже, чем по кредитам на приобретение других объектов недвижимости. При наличии личного страхования Заемщика процентная ставка за пользование кредитом (займом) устанавливается в процентах годовых в размере 3/4 ставки рефинансирования ЦБ.

Продукт интересен привлекательными ценовыми условиями, юридической прозрачностью сделки по приобретению жилья и расширенным перечнем принимаемого обеспечения.
4.2.8. Продукт «Переезд»

ОАО «АИК Пензенской области» совместно с ОАО «АРИЖК» реализуют программу, позволяющую гражданам изменить свои текущие жилищные условия (в том числе, при трудовой миграции в другой город) за счет имеющегося в собственности жилья. Ипотечная программа «Переезд» – это возможность изменить свои жилищные условия за счет имеющегося в собственности жилья, в том числе нахо​дящегося в залоге.

«Переезд-эконом» позволяет сменить предмет залога, если у заем​щика возникли трудности с исполнением обязательств по ипотечному жилищному кредиту.

«Переезд-межрегиональный» содействует решению проблемы заня​тости населения. Трудовой мигрант может обеспечить себя жильем в новом городе за счет имеющегося у него жилья, в том числе находящегося в залоге.

«Переезд-комфорт» поможет улучшить жилищные условия за счет имеющегося жилья, в том числе находящегося в ипотеке (табл. 30).

Таблица 30 
Основные условия
	№ п/п
	Параметр
	Условие
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	1
	Размер займа
	От до 20% до 80% от рыночной стоимости имеющегося жилья. 
	Выделяемых по договору займа средств с учетом собственных сбере​жений заемщика (или одобренного кредита) должно быть достаточно для приобретения нового жилья.

	2
	Срок займа
	Срок займа зависит от продукта Программы и приобретаемого жилья.
	Продукт «Переезд-межре​гиональ​ный» - до 24 месяцев.

Продукты «Переезд-комфорт» и «Переезд-эконом»:

- до 24 месяцев при переезде в первичное жилье;

- до 12 месяцев при переезде во вторичное жилье.

	3
	Процентная ставка и погашение
	от 12,5% (от 14% при наличии зарегистрированных лиц в имею​щемся жилье) до 17%. Про​центная ставка повышается на 0,5 п.п. годовых каждые три месяца

Процентная ставка уста​навли​вается индивидуально в соот​ветст​вии с условиями займа.

Срок уплаты долга и начис​лен​ных процентов – в конце срока займа за счет реализации жилья («шаровое погашение»).

Капитализация процентов – еже​месячная.
	Варианты снижения процентной ставки (до 3 п.п.):

1 способ: отсутствие в имеющемся объекте недвижимости зарегист​ри​рованных лиц.

2 способ: одновременное соблю​дение следующих условий при заклю​чении предварительного до​говора купли-продажи имею​щегося жилья:

- АРИЖК является по договору 3-й стороной;

- дата основного договора купли-продажи – не позднее даты оконча​ния срока займа;

- цена реализации объекта – не менее размера займа и суммы про​центов за весь срок;

- оплата по договору производится путем перечисления средств Агентст​ву в счет погашения займа;

- покупателем вносится задаток в размере не менее 5% от суммы займа.

3 способ: заключение заемщиком договора личного страхования

	4
	Залог
	Имеющееся в собственности жи​лое помещение: квартира в многоквартирном доме в черте города 
	Ограничения по размеру площади и стоимости жилья отсутствуют. Залог может являться предметом ипотеки по иному кредитному обязательству.


Окончание табл. 30

	1
	2
	3
	4

	5
	Приобретаемое жилье
	Приобретаемый объект недви​жи​мости – квартира в многоквар​тирном доме. Жилье должно быть пригодным для проживания 
	Жилье может приобретаться в ипо​теку с привлечением Банка-креди​тора. В этом случае объект должен удовлетворять требованиям креди​тора. 

В качестве приобретаемого жилья также могут рассматриваться объек​ты долевого строительства (только по 214-ФЗ). 

	6
	Требования к заем​щику
	Возраст: выплата займа до наступления 65-летнего возраста.
	Требования по продукту «Переезд-межрегиональный»: на момент вы​да​чи займа заемщик должен быть трудоустроен (успешно пройден испытательный срок)


4.3. Характеристика компании «Пенза-Ипотека»

4.3.1. Общие положения

Общество с ограниченной ответственностью «Пенза-Ипотека» соз​да​но 04 сентября 2006 года.

Юридический адрес компании: 440008, РФ, г. Пенза, ул. Московс​кая, 64

Структура организации. Органы управления и контроля

Высший орган управления ООО «Пенза-Ипотека» – общее собра​ние учредителей. Основные полномочия по управлению компанией учредители делегируют Генеральному директору. Для обеспечения текущего управления компанией генеральный директор назначает единоличный исполнительный орган.

Управление финансами

Финансовая политика ООО «Пенза-Ипотека» реализуется через управление финансовыми ресурсами в рамках системы бюдже​ти​рования.

Основная бизнес-идея – это сервисная компания, оказывающая услуги населению по выбору и оформлению оптимального кредитного продукта в согласованные сроки.

Характеристика деятельности компании

Компания «Пенза-Ипотека» с 4 сентября 2006 года является профес​сиональным брокером на рынке ипотечного жилищного кре​дитования, официальным партнером Ассоциации ипотечных компа​ний, членом Пензенской областной гильдии риэлторов, членом Рос​сийс​кой гильдии риэлторов, партнером ведущих кредитных учреждений и страховых компаний: «Сбербанк России», банк 
«ВТБ 24», банк «МБРР», ООО «Оланног ипотека сервис», ООО «КРЭДО финанс», банк «Росбанк», банк «Открытие», банк «Пром​связь​банк», банк «Связьбанк», банк «ИТБ», банк «Инвестторг», банк «Национальный торговый банк», страховая компания «ВСК», СК «Рос​госстрах», СК «ПАРИ», СК «Первая страховая компания», СК «Рост​ра», СК «Альфастрахование», СГ «МСК».

Компания «Пенза-Ипотека» успешно работает на рынке услуг по оформлению: ипотечных кредитов; кредитов для малого и среднего бизнеса;  потребительских кредитов;

Так же компания предоставляет собственные программы займов. Грамотно подобранная кредитная программа позволяет Заемщику экономить свое время и деньги, получая самое выгодное предложение.

Для клиентов нашей компании предусмотрен ряд эксклюзивных преимуществ:

– гарантия положительного результата при рассмотрении заявки, даже в случае уже имеющегося отказа из кредитного учреждения;

– экономия до 3% от ставки предложенной банком;

– услуга 2 в 1: бесплатно оформление кредита и подбор квартиры.

В дополнение к перечисленному выше каждый заемщик, офор​мивший у нас кредит, становится обладателем дисконтной карты «Новоселье», которая дает скидки во многих магазинах города. Со скидкой Вы сможете приобрести оборудование для ванных комнат, пластиковые окна и двери, мебель ведущих производителей России и Белоруссии, строительные и отделочные материалы, а также шторы и текстиль для дома.

Карта «Новоселье» постоянно увеличивает количество своих парт​неров.

Кроме того в честь пятилетия компании действует уникальная акция «5+», которая продлиться 5 месяцев. С пятого сентября при оформлении ипотечного кредита в нашей компании Вы получаете подарочный сертификат на сумму 5 000 рублей. Данным сертификатом могут воспользоваться Ваши родственники, друзья, коллеги по работе для оплаты услуг департамента кредитования и департамента недви​жимости.

В настоящее время любой клиент, обратившийся в нашу компанию,  может оформить ипотечный кредит на жилье не только в Пензе и Пен​зенской области, но и в Москве.

На данный момент компанией «Пенза-Ипотека» выдано 2 500 кре​дитов.

Помимо этого компания предоставляет полный спектр услуг по управлению недвижимостью: срочный выкуп; продажа; покупка; реали​зация субсидий и сертификатов; аренда жилой и нежилой недви​жимости; юридическое сопровождение.

Компания «Пенза–Ипотека» осуществляет мониторинг ситуации различных сегментов рынка, как недвижимости, так и кредитования. Каждый день в компанию поступают актуальные данные, после обработки которых, мы становимся обладателями ценных знаний: о закрытых и открытых программах кредитования, адекватных ставках, выгодных кредитах, ценовых тенденциях.

Условия и сроки оформления кредитов в компании «Пенза-Ипотека» являются одними из лучших на рынке, а процедура подго​товки документов к сделке и получения положительного решения в кредитной организации – одна из самых удобных и технологичных.

Данные преимущества достигаются за счет значительного опыта присутствия на рынке кредитования, высокого профессионализма сотрудников, партнерства с ведущими кредитными учреждениями города Пензы и Пензенской области, которое обеспечивает нам различ​ные преференции в рамках действующих партнерских программ.

Все сотрудники компании обучались по Стандартам «АИЖК» и по ипотечным программам банков-партнеров. Кроме того каждый квартал спе​циалисты нашей организации проходят тренинги по технологии эффективных продаж, по личной эффективности и повышению уровня квали​фикации.
4.3.2 Взаимодействие с клиентами

Можно выделить несколько преимуществ обращения потенциаль​ного заемщика к ипотечному брокеру:

· с клиентом работает специалист-практик в области ипотечного кредитования;

· ипотечный брокер выполнит все необходимые банку действия за клиента, проконтролирует подбор квартиры и проведение сделки;

· брокер избавит от необходимости посещать десятки банков;

· специалист подберет самый выгодный кредит, учитывая инди​видуальную ситуацию клиента;

· ипотечные брокеры работают на доверии банков, поэтому подготовят необходимые документы самым тщательным образом;

· заемщик посещает банк, согласившийся выдать ему кредит, только один раз – для подписания кредитного договора;

· ипотечный брокер окажет максимальную помощь в оформлении страхового полиса и проведения оценки недвижимости;
· заявка, поданная в банк – партнер ипотечного брокера, расс​матривается гораздо быстрее, чем в иных кредитных организациях;

· клиент экономит на платежах, сопровождающих выдачу ипотечного кредита;

· заемщик получает гарантии при покупке недвижимости за счет контроля со стороны агентства недвижимости, страховой компании и банка.
В целом срок оформления ипотечной сделки от 2 до 3 недель с момента первичной консультации, на которой специалисты отдела ипотечного кредитования Компании Пенза-Ипотека определяют оптимальную программу кредитования, разъясняют требования к доку​ментам, форме их предоставления и срокам, до получения денежных средств в кредитной организации. 

В течение этого времени параллельно со сбором документов, проводится оценка и страховка объекта недвижимости, страховка жизни и потери трудоспособности заемщика, а также регистрация права собственности в УФРС.
4.3.3 Реализуемые программы

Ипотечные программы, с которыми работает компания «Пенза-ипотека», следующие:

1. «Ипотечный стандарт».
2. «Ипотека – Материнский капитал».
3. «Ипотека – Новостройка».
4. «Ипотека – Ломбард».
«Ипотечный стандарт»

Эта программа предназначена для приобретения Заемщиком квартиры на вторичном рынке жилья.

Приобретаемый объект недвижимости становится собственностью Заемщика и является обеспечением по кредиту.

Процентная ставка – от 8,3% годовых (было – 8,9%); 

Срок кредитования – до 30 лет; 

Первоначальный взнос – от 10%; 

Сумма кредита – до 3 000 000 рублей; 

Возраст Заемщика/Созаемщиков – 18-65 лет (70 на момент оконча​ния срока действия кредита).

Способ подтверждения платежеспособности: справка по форме 2 НДФЛ; справка по форме банка; налоговая декларация.

«Ипотека – Материнский капитал»

Эта программа предназначена для приобретения Заемщиком квартиры/жилого дома на вторичном рынке жилья с использованием краткосрочного ипотечного кредита, размер которого равен остатку средств на Сертификате МСК.

Приобретаемый объект недвижимости становится собственностью Заемщика и является обеспечением по кредиту.

Процентная ставка – от 18% годовых. 

Срок кредитования – до 4 месяцев. 

Сумма кредита – до 365 000 рублей; 

Возраст Заемщика/Созаемщиков – 18-65 лет. 

Первоначальный взнос – не требуется. 

Подтверждение платежеспособности – не требуется.

«Ипотека – Новостройка»

Программа предназначена для приобретения Заемщиком квартиры на первичном/вторичном рынке жилья.

При приобретении строящегося объекта недвижимости обеспече​нием кредита до окончания строительства является залог прав требо​вания по договору долевого участия/ уступки прав требования, либо залог имеющегося жилья. После завершения строительства и оформ​ления прав собственности, залогом может стать приобретаемая квар​тира. При приобретении жилья на вторичным рынке, обязательным условием является то, что год ввода в эксплуатацию объекта недвижимости не ранее 2008, а продавцом является юридическое лицо.

Процентная ставка – от 7,9% годовых.
Срок кредитования – до 30 лет. 

Сумма кредита – до 3 000 000 рублей. 

Возраст Заемщика/Созаемщиков – 21-60 лет (70 на момент оконча​ния срока действия кредита).

Способ подтверждения платежеспособности: справка по форме 
2 НДФЛ;  справка по форме банка; налоговая декларация.

«Ипотека – Ломбард»

Эта программа предназначена для приобретения Заемщиком комнаты на общей кухне или доли в квартире на вторичном рынке жилья.

Обеспечением обязательств по кредиту является залог имеющегося жилья. 

Приобретаемый объект недвижимости становится собственностью Заем​щика. Процентная ставка – от 13,5% годовых; срок кредитова-
ния – до 15 лет; сумма кредита – до 12 000 000 рублей; либо 60% от стоимости закладываемой недвижимости; возраст Заем​щика / Созаем​щиков – 21-65 лет. 

Способ подтверждения платежеспособности: справка по форме 
2 НДФЛ;  справка по форме банка; налоговая декларация.

4.3.4. Необходимые документы

Таблица 31 
Для всех категорий Заемщиков
	Документы
	Примечание

	Копия паспорта Заемщика
	Все страницы

	Копия паспорта супруги (а) Заемщика
	Все страницы

	Копия свидетельства государственного пенсионного стра​хования
	С двух сторон

	Копия свидетельства о рождении 
	 

	Копия свидетельства о постановке на налоговый учет (ИНН)
	При отсутствии, обраща​ться в налоговый орган

	Копия документов об образовании
	Все аттестаты, дипломы свидетельства

	Копия военного билета
	Для лиц мужского пола призывного возраста

	Копия водительского удостоверения
	При наличии

	Копия свидетельства о заключении / расторжении брака
	 

	Копия брачного контракта
	Если квартира оформ​ляется в собственность одного из супругов

	Копия нотариально заверенного согласия одного из супругов на участие в кредитном договоре в качестве Созаемщика (по установленной форме)
	Для созаемщиков, состоя​щих в браке

	Копия свидетельства о рождении детей
	При наличии н/л детей в возрасте  до 14 лет

	Копия паспорта ребенка
	Все страницы. При дости​жении 14-летнего возрас​та

	Копия разрешения органов опеки и попечительства на приобретение квартиры/доли в собственность н/л ребенка
	В том случае, если собст​венником / одним из собст​венников квартиры будет н/л ребенок

	Копия выписки из домовой книги по месту регистрации н/л ребенка
	В том случае, если собст​венником / одним из собст​венников квартиры будет н/л ребенок

	Копия свидетельства о смерти детей, супругов
	

	Копия кредитного договора, графика платежей; а также справки об остатке задолженности, в размере ежемесячного платежа и наличии просрочек
	При наличии непога​шен​ных кредитов

	Копия исполнительного листа по уплачиваемым алиментам
	 


С 1 февраля 2012 года компания «Пенза-Ипотека» существенно снизила стоимость своих услуг. Теперь услуги по оформлению кредита стоят от 10 000 рублей. Окончательная стоимость определяется кредитным специалистом, индивидуально исходя из сложности сделки.

5. МОДЕЛИРОВАНИЕ ПЕРСПЕКТИВ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ 

5.1. Предложения по приоритетам развития рынка ипотеки 
в Пензенской области

Предложения по приоритетам развития рынка ипотеки в Пен​зенской области заключаются в следующем:

1. Поддержание конкуренции:
· Облегчить вход на рынок новым участникам (первичным креди​торам, сервисерам, рефинансирующим организациям).
· Поддержать ликвидность первичных кредиторов.
· Гарантировать объемы поставок закладных для новых рефинан​сирующих организаций и их соответствие стандартам.
2. Снижение рисков и их распределение:
· Совершенствование стандартов выдачи с целью распределения рисков, дифференцирование ставки в зависимости от факторов риска. 

· Обобщение судебной практики в регионах.
· Совершенствование стандартов сервиса.
· Стандартизация отчетности.
3. Развитие внутреннего рынка ипотечных ценных бумаг:
· Регулярный выпуск ипотечных облигаций и формирование рынка ИЦБ.
· Двусторонние котировки на старшие и средние транши ИЦБ, установление ориентиров доходности.
· Совершенствование структуры сделки и механизма первичного размещения в интересах инвесторов.
· Включение ипотечных облигаций в ломбардный список ЦБ РФ. 

· Поручительства за эмитентов ИЦБ.
Необходимы также новые механизмы снижения рисков для инвесторов и банков с целью снижения процентной маржи в интересах заемщиков. В условиях роста стоимости долгосрочных заимствований, которые за 1 квартал т.г. для первоклассных эмитентов стали дороже на 2 % годовых, необходимо развитие внутреннего рынка ипотечных ценных бумаг и расширение базы российских инвесторов. Прави​тельство должно принять решения об инвестировании пенсионных накоплений и увеличении лимитов по инвестированию страховых резервов. В противном случае резкого роста процентных ставок по ипотеке не избежать, поскольку при финансировании ипотеки краткосрочными ресурсами в банковской системе возникнет огромный риск.

Резкий рост процентных ставок отсечет заемщиков с невысокими доходами, а поскольку население с высокими доходами не нуждается ни в ипотеке, ни в жилье, то сжатие платежеспособного спроса может быть резким и рынок жилья не успеет адаптироваться.

5.2. Стратегия развития ипотечного жилищного кредитования в РФ до 2030 года

Стратегия развития ипотечного жилищного кредитования в РФ до 2030 года утверждена распоряжением Правительства Российской Федерации от 19 июля 2010 г.  № 1201-р.

I. Введение

Целью создания настоящей Стратегии являются:

· формирование единых ориентиров у всех участников рынка по принципам, ожиданиям и долгосрочным перспективам развития рынка 

· ипотечного жилищного кредитования; 

· определение основных долгосрочных целей и задач государст​венной политики по развитию ипотечного жилищного кредитования до 2030 года;

· определение основных мер и мероприятий, направленных на развитие ипотечного жилищного кредитования на перспективу.

Настоящая Стратегия разработана в рамках общих направлений жилищной политики в целях более детальной проработки вопросов развития ипотечного жилищного кредитования.

Вместе с тем в настоящей Стратегии рассматриваются вопросы расширения возможности приобретения гражданами жилья на первич​ном или вторичном рынках, строительства индивидуального жилья или участия в строительстве многоквартирных домов и жилищных некоммерческих объединениях граждан, а также найма жилья, прове​дения капитального ремонта жилых домов и другие направления развития ипотечного жилищного кредитования.

Реализация настоящей Стратегии зависит, в частности, от макро​экономической конъюнктуры, динамики уровня доходов населения и их дифференциации, политических и демографических факторов, а также от региональных и местных социально-экономических условий и особенностей.

Доступность ипотечного жилищного кредитования напрямую зависит от стоимости жилья, поэтому добиться повышения доступ​ности жилья только расширением возможностей кредитования проблематично, так как увеличение спроса населения за счет развития различных финансовых механизмов без изменения других условий на рынке жилья и жилищного строительства объективно способствует росту цен на жилье. 

Необходимо в первую очередь повышать доступность жилья за счет:

· дифференциации рынка жилья, ускоренного формирования сегмен​та жилья экономкласса и содействия строительству такого жи​лья в объемах, 

· соответствующих потребностям и спросу граждан со среднеста​тис​тическим уровнем доходов;

· повышения доступности кредитных ресурсов для всех категорий застройщиков в первую очередь на цели строительства жилья эконом​класса;

· снижения волатильности цен на рынке жилья за счет рас​ширения сегмента экономкласса, повышения конкуренции, развития механизмов привлечения индивидуальных и коллективных инвести​ций.

II. Развитие рынка ипотечного жилищного кредитования

1. Первичный рынок ипотеки

Предусматривается решение к 2030 году основных проблем несба​лансированности на рынке жилья, основная потребность в улучшении жилищных условий будет формироваться в связи с качественными изменениями стандартов жилищного обеспечения.

Рынок ипотечного жилищного кредитования до 2030 года необхо​димо развивать устойчивыми темпами. Объемы выдачи ипотечных жилищных кредитов должны превышать объемы погашения, что будет способствовать росту портфеля ипотечных жилищных кредитов.

Предполагается, что ипотечный жилищный кредит станет основ​ным механизмом приобретения жилья в собственность, цены на жилье, условия ипотечного жилищного кредитования и доходы населения позволят приобретать жилье 60 процентам населения. Предусмат​ривается, что уровень ежемесячных доходов заемщика будет превы​шать как минимум в 3 раза уровень ежемесячных расходов по пога​шению ипотечного жилищного кредита для приобретения жилья, соответствующего стандартам обеспечения жилыми помещениями. 

Возможность оплаты первоначального взноса заемщика может быть обеспечена продажей уже имеющегося его жилья, участием в накопительно-ипотечных системах и (или) ипотечным страхованием в целях снижения размера первоначального взноса.

Наиболее распространенными параметрами ипотечного кредита предусматриваются срок до 30 лет, фиксированная ставка процента на уровне индекса потребительских цен плюс 2-3 процентных пункта, первоначальный взнос не ниже 30 процентов (в случае отсутствия ипотечного страхования) и аннуитетный порядок погашения кредита с возможностью применения гибких схем управления задолженностью. 

Доля кредитов с ипотечным страхованием и первоначальным взно​сом в размере 10 процентов составит до 20 процентов рынка ипотеч​ного жилищного кредитования.

Необходима невысокая концентрация рынка ипотечного жилищ​ного кредитования на каждой территории, где сложился ликвидный рынок жилья, на нем будут присутствовать как минимум 3 кредитора с конкурентными предложениями.

Получение ипотечного жилищного кредита заемщиком станет стандартным процессом. Предусматривается сократить сроки сбора необхо​димых документов и принятия решения до одной недели при повышении качества принимаемых решений. Необходимо до получения жилищного ипотечного кредита довести до сведения заем​щика полную информацию о своих правах и об обязанностях в отношении получения кредита, в процессе погашения кредита, в случае наступления просрочек и (или) иных ключевых событий, предусмот​ренных кредитным договором банка. Предварительные консультации заемщиков войдут в обязательства кредитора в соответствии с требо​ваниями профессионального сообщества.

Помимо консультирования и информирования заемщика до выдачи кредита заемщик получит возможность в течение срока пога​шения кредита по согласованию с кредитором переуступить права по кредиту третьему лицу или реструктурировать его в случае сущест​венного изменения доходов семьи заемщика на условиях, приемлемых для кредитора и заемщика. С другой стороны, кредитору будет принадлежать право взыскания на предмет залога и удовлетворения всех понесенных затрат и расходов из стоимости заложенного иму​щества в случае ненадлежащего исполнения обязательств должником.

Повышение информационной доступности, накопление и обобще​ние статистики по рынку ипотечного жилищного кредитования позволят банкам более дифференцированно подходить к оценке заемщиков. 

Конкуренция на первичном рынке будет способствовать снижению тари​фов и повышению качества обслуживания кредитов для заем​щиков. 

Заемщики с хорошей кредитной историей могут иметь тарифные пре​имущества.

Помимо первичных кредиторов на первичном рынке будут при​сутст​вовать ипотечные брокеры, непосредственно взаимодействующие с заемщиками и оказывающие им консультационные услуги, в том числе по подбору и комплектации документов.

2. Вторичный рынок ипотеки

Предусматривается создание стабильности на рынке ипотеки. Его фондирование необходимо обеспечивать долгосрочными ресурсами институциональных инвесторов, в том числе системами пенсионного обеспечения и резервами страховых компаний. 

Предполагается, что привлечение долгосрочных ресурсов на рынок ипотеки будет осуществляться банками как самостоятельно путем аккумуляции долгосрочных пассивов, так и через рынок капитала путем выпуска ипотечных ценных бумаг и иных долговых обяза​тельств, обеспеченных ипотекой, с балансов банков и через спе​циальных ипотечных агентов, а также за счет перепродажи пулов закладных рефинансирующим организациям. В долгосрочной перспек​тиве до 60% рынка будет фондироваться через выпуск ипотечных ценных бумаг. систе​мы рефинансирования. Рынок рефинансирования будет представ​лен крупными игроками, размер собственного капитала которых позволит аккумулировать большие объемы пулов закладных с целью получения прибыли и последующей секьюритизации активов. Рефинансирующие организации будут аккумулировать пулы ипотек и привлекать деньги с рынка капиталов для тех банков, чей масштаб деятельности и (или) опыт не позволяют проводить секьюритизацию самостоятельно. При этом крупные банки будут самостоятельно привлекать капитал с рынка как за счет депозитной базы, которая будет преимущественно средне- и долгосрочной, так и за счет выпуска ипотечных облигаций.

Эффективность привлечения средств с рынка капитала банками и рефи​нансирующими организациями и предельно допустимый уровень концентрации рисков будут определяться в соответствии с законо​дательством Российской Федерации.

Привлечение средств на рынок ипотеки необходимо осуществлять как с отечественного, так и с зарубежного рынков. При этом на отечест​​венном рынке основную долю инвесторов должны составлять кон​сервативные институциональные инвесторы, что позволит при​вле​кать средства на длительные сроки под низкие ставки. 

Дополнительное развитие получит инвестирование средств в ипотечные ценные бумаги физическими лицами вследствие снижения ставок по депозитам, что будет способствовать росту отечественного рынка ипотечных ценных бумаг.

3. Унификация и стандартизация рынка ипотеки

Повышение эффективности функционирования рынка и сокра​щение издержек и рисков предусматривается достигать путем унифи​кации и стандартизации технологий, документации, информационного взаимодействия и подходов к оценке рисков. Стандартизация будет происходить по нескольким направлениям:

· технологические стандарты;

· стандарты обмена информацией;

· стандарты документации;

· стандарты квалификационных экономических требований;

· стандарты оценки и управления рисками.

Стандартизация на рынке ипотеки будет происходить в ходе конку​ренции различных практик выдачи и рефинансирования кредитов с целью привлечения ресурсов с рынка капитала. По мере накопления и обоб​щения статистики необходимо выработать стандартные требо​вания к оценке экономических характеристик кредита. Рост объемов ипотечного жилищного кредитования и увеличение количества сделок купли-продажи пулов и секьюритизации приведут к унификации техно​логии всех процессов. В целях минимизации издержек участ​никами рынка будут выбраны лучшие информационные и техно​логические системы, что значительно упростит инвесторам оценку проверяемых активов.

Развитие системы ипотечного жилищного кредитования приведет к необходимости детализированного и унифицированного предостав​ления информации по первичному и вторичному сегментам рынка ипотеки. 

Накопление информации всеми участниками этого рынка, необхо​димость ее интеграции, в том числе с бюро кредитных историй, приве​дут к выработке профессиональным сообществом стандартов инфор​мационного обмена.

4. Рынок иных форм жилищного кредитования

Помимо классической ипотеки на рынке необходимо развивать иные механизмы жилищного кредитования под залог недвижимости. Так, в целях развития жилищного строительства, в том числе строи​тельства жилья экономкласса, широкое распространение на рынке получат рыночные механизмы кредитования застройщиков (юриди​ческих лиц), жилищных некоммерческих объединений граждан, креди​тование физических лиц для индивидуального жилищного строи​тельства и оплаты пая в кооперативах, а также кредитование физи​ческих и юридических лиц на приобретение (строительство) жилья для дальнейшей сдачи жилья внаем. 

Предполагается, что банки будут предоставлять частным ком​мерческим застройщикам кредиты на жилищное строительство под залог земельных участков и вновь возводимых объектов недви​жи​мости. Активное развитие проектного кредитования строительства под залог земельных участков будет способствовать развитию рынка земли и повышению ее ликвидности.

Участие физических лиц в строительстве многоквартирных домов будет ограниченным и только на завершающей стадии. Основные риски строительства многоквартирных домов примут на себя застрой​щики, инвесторы – юридические лица и банки, предоставляющие им кредиты на строительство. Кредитование банками граждан на цели приобретения построенных квартир в основном предлагается осу​ществ​лять после окончания строительства многоквартирного дома. С целью гарантирования спроса граждан на строящиеся квартиры и фиксации уже на стадии строительства цены на приобретение таких квартир застройщики будут заключать с гражданами договоры купли-продажи квартир с оплатой гражданами задатка в ограниченном размере на средней и высокой стадии готовности многоквартирного дома. Оставшуюся часть стоимости приобретаемого жилья граждане будут оплачивать только после завершения строительства, в том числе за счет ипотечных жилищных кредитов.

Кредитование заемщиков под залог земельных участков и строя​щихся на них индивидуальных жилых домов будет действенным меха​низмом решения жилищных проблем, особенно в регионах, где исторически основная доля жилой застройки – частные индиви​дуаль​ные дома.

Кредитование некоммерческих объединений граждан на цели строительства многоквартирных домов или создания малоэтажной застройки, а также на цели реконструкции и капитального ремонта многоквартирных домов будет способствовать не только решению жилищных проблем граждан, но и повышению качества существую​щего жилищного фонда и снижению уровня его износа. 

Получение кредита объединением граждан, с одной стороны, является инструментом снижения операционных издержек по сравне​нию с индивидуальным кредитованием, а с другой стороны, выступает элементом схемы комплексной застройки территории с подготов​ленной документацией по планировке территории, проектной доку​ментацией.

Кредитование юридических и физических лиц на цели строи​тельства или приобретения жилья с целью дальнейшей сдачи его внаем предпо​лагается развивать по мере формирования рынка жилищного найма. 

С развитием сегмента найма и формирования класса домо​вла​дельцев-наймодателей произойдет дифференциация стандартного ипотеч​ного продукта и выделение отдельного продукта, учитывающего особенности жизненного цикла предмета залога, сдаваемого внаем, и качество обслуживания кредита при сдаче жилья внаем.

Развитие элементов инфраструктуры будет происходить по принципу конкуренции и эффективного распределения рисков между участниками. По мере увеличения числа участников будет усиливаться их специализация.

Необходимо вырабатывать единые стандарты предоставления услуг участниками инфраструктуры, что, в свою очередь, будет способст​вовать снижению издержек и повышению надежности и эффек​тивности всех этапов жизненного цикла кредита.

5. Инфраструктура рынка ипотечного жилищного кредито​вания

Развитие системы бюро кредитных историй и накопление кредит​ных историй позволит значительно повысить инфор​мированность участников рынка ипотечного жилищного кредитования относительно платежной дисциплины заемщиков. 

Развитие рынка ипотеки будет сопровождаться повышением качества услуг оценщиков. В связи с этим предполагается создать еди​ную электронную базу оценки объектов, доступную всем участникам рынка ипотеки. Эта база позволит сравнивать оценки объектов в одном регионе и проводить анализ рынка. Для повышения сопоставимости оценки стоимости жилья, предлагаемой Федеральной службой госу​дарственной статистики и Министерством регионального развития Российской Федерации, целесообразно наладить информационный обмен. Повышению качества предоставляемых оценщиками услуг будет способствовать разработка стандартов качества работы оцен​щиков саморегулируемыми организациями оценщиков.

Повышение эффективности работы судебной системы позволит сократить сроки взыскания по дефолтным закладным вдвое, что снизит издержки кредитора и заемщика и позволит оптимизировать финансовые потоки от реализуемого имущества.

Система регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним станет информационно открытой. Сведения о правах и переходе прав на недвижимость будут доступны участникам рынка, в том числе путем создания единой электронной базы зарегистрированных прав. Механизмы документооборота при регистрации указанных прав станут унифицированными во всех регионах. Таким образом, в результате процессов стандартизации и унификации предусматривается значительно снизить операционную и кредитную маржу в системе ипо​теч​ного жилищного кредитования, что приведет к интегральному поло​жительному эффекту для всех участников рынка ипотечного жилищного кредитования.

6. Участие государства на рынке ипотечного жилищного кре​дитования

Государству и участникам рынка ипотечного жилищного креди​тования необходимо содействовать повышению финансовой грамот​ности населения. С этой целью предусматривается разработать образовательные программы, в которых минимальный базовый объем знаний по рынку ипотеки и других форм жилищного финансирования потенциальные заемщики будут получать в школе, средних специаль​ных и высших учебных заведениях. Кроме того, необходимо сформи​ровать профессиональные стандарты кредитования, которые будут предусматривать обязанность кредиторов и участников инфраструк​туры информировать заемщика обо всех возможных рисках, правах и обязанностях заемщиков. В результате принимаемые заемщиками решения должны быть более взвешенными, а качество ипотечного портфеля существенно повысится. Развитие инфраструктуры и повы​шение ее надежности приведут к повышению технологичности рынка ипотечного жилищного кредитования и скорости оборота капитала, что, в свою очередь, будет способствовать снижению издержек и повышению качества предоставляемых на рынке услуг. 

7. Региональные и местные рынки ипотечного жилищного кредитования

Региональная и локальная дифференциация рынка ипотечного жилищного кредитования сохранится. Ипотечное жилищное креди​тование и другие формы ипотечного кредитования преимущественно будут развиваться на территориях с положительными демографи​чес​кими показателями. Ярко выраженная дифференциация территорий по типам востребованных и предоставляемых ипотечных жилищных кредитов будет определяться типом населенного пункта (крупные города, средние города, малые городские и сельские поселения), уровнем развития рынка жилья (классическая ипотека, ипотека под жилищное строительство) и историческими особенностями развития регионов (многоквартирные дома, индивидуальные дома и другие формы малоэтажной застройки).

III. Цель и задачи настоящей Стратегии

Целью развития ипотечного жилищного кредитования и других форм ипотечного кредитования является обеспечение к 2030 году доступности приобретения и строительства жилья с помощью ипотечного жилищного кредитования для 60 процентов семей. Для достижения этой цели необходимо решить следующие основные задачи:
· преодоление текущего кризиса и создание условий для пре​дотвращения и смягчения возможных будущих кризисных явлений;

· создание эффективного первичного рынка ипотечного жилищ​ного кредитования, обеспечивающего баланс интересов кредиторов и заемщиков;

· формирование устойчивой системы привлечения долгосрочных ресурсов с рынка капитала на рынок ипотеки;

· создание надежной и эффективной инфраструктуры рынка ипо​течного жилищного кредитования;

· развитие ипотечного жилищного кредитования и иных форм ипотечного кредитования, а также финансирования жилищного строи​тельства;

· учет региональных и локальных особенностей развития рынка жилья и ипотеки.

IV. Этапы и сроки реализации настоящей Стратегии, а также ее целевые показатели

Настоящую Стратегию предполагается реализовать в 3 этапа.

На первом этапе (2010-2012 годы) необходимо исходить из того, что в этот период благодаря реализации антикризисных мер экономика России начнет выходить из кризиса, рынок ипотеки начнет восстанав​ливаться и к концу этого периода ключевые показатели достигнут или превзойдут докризисные значения. Основными задачами первого этапа являются восстановление доверия к рынку ипотечного жилищного кредитования у заемщиков, кредиторов и инвесторов, а также стиму​лирование жилищного строительства с помощью развития механизмов кредитования жилищного строительства под залог недвижимости и под​держки платежеспособного спроса на приобретение жилья на пер​вичном рынке. 

К концу первого этапа доля семей, которым будет доступно при​обретение жилья, соответствующего стандартам обеспечения жилыми помещениями, в том числе с помощью ипотечного жилищного креди​тования, достигнет 23 процентов. Концентрация рынка ипотечного жилищного кредитования будет постепенно снижаться за счет восста​новления доверия участников рынка, но тем не менее останется высокой. Предполагается достижение большего разнообразия типов предоставляемых ипотечных жилищных кредитов при сохранении высоких требований к уровню рисков. Доля сделок с ипотекой на рынке жилья составит 20 процентов, а объемы выдачи ипотечных жилищных кредитов в год составят 490 тыс. кредитов. Доля рынка ипотеки, фондируемая за счет выпуска ипотечных ценных бумаг, достигнет 45 %. Уровень просроченной задолженности начнет посте​пенно снижаться благодаря решению проблем кризисных лет и наращиванию портфеля новых качественных кредитов.

На втором этапе (2013-2020 годы) необходимо исходить из полного восстановления рынка в этот период и выхода на устойчивый рост экономики. Период восстановления банковской системы после кризиса завершится, и банки будут активно предлагать ипотечные жилищные кредиты населению, за счет чего концентрация рынка ипотечного жилищного кредитования снизится. Внедрение новых механизмов жилищного финансирования позволит достичь баланса между спросом и предложением на рынке жилья, что будет поддерживать его  постоянный устойчивый рост при низкой волатильности цен и процентных ставок по ипотечным жилищным кредитам. В этот период важнейшей задачей является формирование устойчивой и надежной системы ипотечного жилищного кредитования и других форм жилищного финансирования.

К концу второго этапа предусматривается полностью сформи​ровать сегменты найма жилья и строительства жилья кооперативами и другими жилищными некоммерческими объединениями граждан. Соответственно, на рынке будет обеспечена дифференциация ипотеч​ных  и других видов ипотечных жилищных кредитов: 

· гражданам – на приобретение первого жилья для постоянного проживания, на приобретение второго жилья для сезонного прожи​вания (дача) или для предоставления внаем, на оплату паевых взносов в кооперативах, на строительство индивидуального жилья, на ремонт жилых помещений, на реконструкцию и капитальный ремонт домов; 

· застройщикам – на жилищное строительство для целей продажи жилья или предоставления внаем; 

· объединениям граждан, в том числе кооперативам, – на жилищное строительство. 

Промежуточные итоги реализации второго этапа настоящей 

Стратегии предполагается подвести в 2015 году. К концу 2015 года доля семей, которым будет доступен ипотечный жилищный  кредит, достигнет 30%. Доля ипотеки в валовом внутреннем продукте составит около 7,2%, а средняя ставка – около 8-9 %. В 2015 году преду​сматривается выдать около 740 тыс. ипотечных жилищных кредитов.

К концу 2020 года доля семей, которым будет доступен ипотечный кредит, достигнет 50%. Средневзвешенная ставка по ипотечным жилищным кредитам на рынке снизится до 6% годовых (при условии, что уровень индекса потребительских цен составит 4% годовых), а также увеличится средний срок кредитов до 30 лет.

Согласно Стратегии развития финансового рынка Российской Федерации на период до 2020 года, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2008 г. № 2043-р, к 2020 году пенсионные резервы, активы негосударственных пенсионных фондов и активы инвестиционных фондов вырастут в 20 раз. 

Соответственно на финансовом рынке появится потребность в долгосрочных и надежных активах в объемах, сопоставимых с прогнозируемым объемом рынка ипотеки. До 70 процентов рынка ипотеки должно будет фондироваться за счет выпуска ипотечных ценных бумаг, в том числе с привлечением зарубежных инвесторов, что является серьезным дополнительным фактором риска и указывает на необходимость разработки эффективного механизма привлечения такого объема фондирования с долгового рынка. Доля ипотеки в валовом внутреннем продукте составит около 10 - 12 %, что сравнимо с текущим показателем большинства стран Восточной Европы (Болга​рия, Чехия, Венгрия, Словакия и Словения).

На третьем этапе (2021-2030 годы) необходимо исходить из того, что в этот период рынок ипотеки приблизится к насыщению, то есть доля семей, имеющих возможность приобретать жилье с помощью ипотечного жилищного кредитования, достигнет предельных 60 %. Доля нуждающихся в улучшении жилищных условий будет сокра​щаться до постоянной величины, определяемой демогра​фическими и социальными процессами, изменением стандартов жилищного обеспе​чения и обновлением жилищного фонда. Рынок жилья и ипотеки пе​рейдет к фазе стабилизации. В долгосрочной перспективе основной задачей станет поддержка устойчивости рынка жилья и ипотеки и предотвращение возможных кризисных явлений.

В этот период возможно появление других типов кредитов под залог жилых помещений на цели, не связанные с улучшением жилищ​ных усло​вий, в том числе на цели повышения образования, улучшения здоровья и обеспечения материального благополучия после выхода на пенсию.

Основными показателями достижения цели настоящей Стратегии являются показатели, характеризующие: 

· доступность ипотеки;

· распространение ипотечного жилищного кредитования;

· качество накопленного портфеля ипотечных жилищных кре​дитов;

· развитость вторичного рынка ипотеки.

Конкретные целевые показатели развития рынка и их значения по этапам реализации настоящей Стратегии представлены в приложении.

V. Основные меры настоящей Стратегии

Для достижения цели настоящей Стратегии необходимо реализо​вать ряд мер, направленных на решение поставленных задач, в том числе первоочередных антикризисных мер, и мер, обеспечивающих перспек​тивное развитие ипотечного жилищного кредитования и дру​гих форм жилищного финансирования.

1. Преодоление текущих кризисных явлений и создание условий для предотвращения и смягчения возможных будущих кризисных явлений Задача по преодолению кризисных явлений в основном должна быть решена на первом этапе реализации настоящей Стра​тегии, поскольку от решения этой задачи зависит дальнейшее развитие рынка ипотеки. 

Эта задача включает в себя не только необходимость реализации антикризисных мер, но и отработку инструментов предотвращения и смягчения возможных будущих кризисных явлений, поскольку рынок ипотеки во всех странах демонстрирует цикличное повторение кри​зисов. 

Для того чтобы преодолеть текущие кризисные явления и минимизировать последствия проявления следующих кризисных явле​ний, необходимо разработать систему мер, защищающих участников рынка и нивелирующих последствия этих явлений. Использование контрциклических мер и соответствующих механизмов регулирования рынка сможет ограничить риски и сохранить поступательное развитие и баланс между спросом и предложением на рынке ипотеки.

Основные первоочередные меры предполагается направить на поддержку заемщиков, у которых в условиях кризиса произошло снижение доходов или рост расходов, связанных с платежами по валют​ным ипотечным жилищным кредитам, а также на стиму​ли​рование отложенного платежеспособного спроса, привлечение ресур​сов с рынка и предотвращение или смягчение последствий возможных будущих кризисных явлений.

Для профилактики возможных рисков на рынке ипотечного жилищного кредитования открытым акционерным обществом «Агентст​​во по ипотечному жилищному кредитованию» создана дочер​няя компания – открытое акционерное общество «Агентство по рест​рукту​ризации ипотечных жилищных кредитов», которая обеспечивает разработку и внедрение антикризисных мер, направленных на поддержку заемщиков, оказавшихся в трудной жизненной ситуации, и смягчение тем самым социальной напряженности в регионах России путем предотвращения массового обращения взыскания на жилые помещения (предмет ипотеки) из-за невозможности со стороны ипотечных заемщиков исполнять свои обязательства по ипотечному жилищному кредиту (займу).

В целях поддержки заемщиков, взявших кредит и испытывающих проблемы с его погашением, необходимо:

· продолжить программу реструктуризации ипотечных жилищных кредитов заемщиков, попавших в тяжелую жизненную ситуацию, на постоянной основе (по ипотечным жилищным кредитам, по которым заложенное жилье является единственным для заемщика или залого​дателя), а также постоянно совершенствовать инструменты оказания помощи заемщикам, оказавшимся в трудной жизненной ситуации, в целях снижения социальной напряженности;

· обеспечить внедрение в практику банковского ипотечного жилищ​ного кредитования обязательств кредиторов по предложению заем​щикам изменений условий кредитного договора (пролонгации или реструктуризации) по согласию сторон до обращения в суд, что позво​лит снизить количественную нагрузку на суды и одновременно дать заемщикам возможность восстановить платежеспособность;

· сократить сроки судебного и исполнительного производства при обращении взыскания на предмет ипотеки в целях предотвращения роста долговой нагрузки на заемщика;

· формировать в муниципалитетах маневренный жилищный фонд для временного проживания заемщиков, на жилье которых обращено взыскание, или развивать альтернативные механизмы поддержки заемщиков;

· продолжить реализацию специальных мер поддержки наиболее уязвимых категорий заемщиков, в том числе в моногородах (выкуп кредитов (займов) для их последующей реструктуризации, выкуп жи​лых помещений, на которые обращено взыскание, муниципалитетами и передача внаем для временного проживания бывшего заемщика до предоставления бывшему заемщику жилого помещения в маневренном фонде органами местного самоуправления).

В целях стимулирования спроса на ипотечные жилищные кредиты необходимо:

· повышать доступность ипотечных жилищных кредитов на при​обре​тение жилья экономкласса, в том числе возводимого в рамках проектов комплексного освоения территорий;

· обеспечивать через деятельность институтов развития жилищ​ного рынка поддержание уровня процентной ставки на приемлемом для надежных заемщиков уровне за счет привлечения различных источников финансирования;

· предоставлять надежным заемщикам возможность снижения первоначального взноса за счет развития ипотечного страхования и оказания государственной поддержки определенным категориям граждан на оплату первоначального взноса;

· стимулировать развитие специальных программ ипотечного кре​ди​тования, ориентированных на отдельные категории заемщиков, в частности военнослужащих, молодых семей и получателей мате​ринского (семейного) капитала.

В целях привлечения ресурсов в систему ипотечного жилищного кредитования необходимо:

· совершенствовать условия для инвестирования ресурсов системы пенсионных накоплений и страховых резервов в ипотечные ценные бумаги; 

· инвестировать средства пенсионных накоплений, находящихся под управлением Внешэкономбанка, в ипотечные ценные бумаги;

· открытому акционерному обществу «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» увеличивать сроки обязательств по рефи​нан​сированию  выданных банками ипотечных жилищных кредитов и расширять инструментарий рефинансирования;

· оптимизировать структуру и условия выпусков ипотечных ценных бумаг в целях максимального соответствия спросу на рынке ценных бумаг;

· развивать деятельность открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» по оказанию тех​нической и организационной поддержки при осуществлении выпус​ка ипотечных ценных бумаг для повышения их кредитного качества;

· разработать и реализовать программы по стимулированию креди​тования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья экономкласса, и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках этих проектов.

В целях предотвращения и смягчения последствий возможных будущих кризисных явлений необходимо:

· разработать систему индикаторов сбалансированности спроса и предложения на рынке жилья и ипотечного кредитования с целью обеспечения государства и институтов развития жилищного рынка информацией, необходимой для проведения контрциклических мер;

· способствовать распространению единых стандартов ипотечного жилищного кредитования и функционирования инфраструктуры ипотечного рынка и сервисного обслуживания ипотечных жилищных кредитов;

· в рамках проводимой судебной реформы разработать систему сбора информации об обращениях в суды общей юрисдикции по обращению взыскания на жилые помещения для целей анализа и реали​зации антикризисных мер.

2. Повышение эффективности первичного рынка ипотечного жи​лищ​ного кредитования, обеспечивающего баланс интересов кредиторов и заемщиков

Интенсивное и инновационное развитие рынка ипотечного жи​лищного кредитования невозможно без повышения качества взаи​мо​действия участников первичного рынка. Важнейшими проблемами текущего состояния первичного рынка являются ограниченность конкуренции, завышенные тарифы, незащищенность прав кредитора, низкая финансовая грамотность заемщиков, отсутствие единой инфор​мационной базы по заемщикам, недостаток общей и специализи​рованной информации как у заемщиков, так и кредиторов, отсутствие гибкого подхода к разным социально-экономическим группам населения, низкий уровень качества оценки недвижимости, а также недостаточность инструментов проверки информации, предостав​ляемой заемщиком.

Решение задачи по созданию эффективного первичного рынка ипотечного жилищного кредитования, обеспечивающего баланс инте​ресов кредиторов и заемщиков, необходимо начать на первом этапе и полностью завершить на втором этапе реализации настоящей Стра​тегии. Для решения этой задачи необходимо отрегулировать норма​тивную и исполнительную систему защиты прав кредиторов и заемщиков, в том числе внести в законодательную базу изменения, направленные на повышение информационной открытости рынка ипотечного жилищного кредитования и повышение качества оценки рисков, а также унифицировать процедуры андеррайтинга, выдачи и сопровождения кредита, создать единые информационные базы по заемщикам и недвижимости и разработать и внедрить новые механизмы распределения и хеджирования рисков.

Предполагается, что для решения задачи по повышению эффектив​ности первичного рынка ипотечного жилищного креди​тования необходимо реализовать следующие мероприятия:

· внесение изменений в гражданское законодательство Российской Федерации, направленное на совершенствование норм, регулирующих взаимоотношения заемщиков и кредиторов, для достижения баланса их интересов;

· совершенствование законодательства Российской Федерации в части реабилитационных процедур, применяемых в отношении граждан-должников и позволяющих осуществить реструктуризацию задолженности граждан под судебным контролем;

· разработка и внедрение различных схем повышения доступности ипотечных жилищных кредитов за счет дифференциации условий ипотечного жилищного кредитования в зависимости от территориаль​ных особенностей и потребностей заемщиков, а также кредитной истории и платежеспособности заемщика, включая развитие различ​ных форм оказания помощи отдельным категориям заемщиков, в том числе при переселении в другие города или жилое помещение меньшей площади под залог имеющегося жилья;

· повышение доступности ипотечного жилищного кредита для заемщиков путем снижения величины первоначального взноса за счет ипотечного страхования, а также доработка нормативной правовой базы для развития ипотечного страхования;

· формирование системы целевых жилищных накоплений с целью повышения доступности ипотечного жилищного кредитования, разви​тие унификации и стандартизации процедур андеррайтинга, выдачи и обслуживания ипотечных жилищных кредитов, а также унифици​рование документации и методологии по операциям с закладной для упрощения действий органов государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с ней;

· выработка процедур и механизмов внесудебного разрешения споров, возникающих в процессе ипотечного жилищного креди​тования, на основе банковских союзов, ассоциаций и других профес​сиональных объединений участников рынка ипотечного жилищного кредитования;

· повышение доступности информации Министерства внутренних дел Российской Федерации о недействительных паспортах, инфор​мации Единого государственного реестра прав на недвижимое иму​щество и сделок с ним и данных бюро кредитных историй по заемщикам с целью повышения качества проводимого первичными кредиторами андеррайтинга;

· повышение доступности информации и ее раскрытие в соответст​вии с международными стандартами, а также создание единого стандарта предоставления данных по рынку жилья и ипотеки по формам, согласованным с участниками рынка, с целью разработки пове​денческих моделей для более точного ценообразования по ипотечным жилищным кредитам;

· повышение финансовой грамотности населения на ипотечном жилищ​ном рынке, включая проведение государственной инфор​мацион​ной кампании, в частности создание консультативных центров, издание популярных брошюр, организация циклов передач и публикаций в средствах массовой информации;

· выработка единой формы раскрываемой заемщику информации о кредитных, валютных и об иных рисках по предоставляемому ипотечному жилищному кредиту в соответствии с международной практикой защиты прав заемщиков.

3. Формирование устойчивой системы привлечения долгосрочных ресурсов с рынка капитала на рынок ипотеки Состояние внутреннего рынка капитала и его способность снабжать экономику долгосрочными финансовыми ресурсами остаются основными ограничителями рынка ипотечного жилищного кредитования. Срочность, стоимость и объем ресурсов, доступных на отечественном рынке капитала (рынке ценных бумаг), не позволяют обеспечить устойчивое рефинансирование ипотечных портфелей. 

Развитие ипотеки в посткризисный период должно осуществляться преимущественно за счет привлечения финансовых ресурсов на рыночных условиях с внутреннего и внешнего рынков капитала. 

По мере развития и укрепления рынка капитала всем классам инвесторов должны быть предложены приемлемые по срочности, надежности и доходности ипотечные инструменты. Перечень ипотеч​ных инструментов необходимо расширить с целью обеспечения максимального удовлетворения потребностей различных групп инвес​торов. При этом особое внимание следует уделить решению проблемы несоответствия срочности имеющихся на внутреннем рынке ресурсов и ипотечных жилищных кредитов.

Постепенно под влиянием экономических условий пре​дусмат​ривается сформировать модель финансирования ипотеки, включаю​щую следующие схемы:

· продажа пулов;

· списание кредитов с балансов первичных кредиторов и секью​ритизация;

· выпуск обеспеченных облигаций без списания кредитов с банковс​ких балансов;

· целевые накопления граждан в банках с увеличенным лимитом стра​хового покрытия в случае банкротства банка;

· кредитные инвестиционные фонды.

Формирование устойчивой системы фондирования предполагает постепенное сокращение государственной поддержки и внедрение конкурентных (рыночных) механизмов привлечения капитала всеми участниками. 
Кроме того, в периоды кризисных обострений предусматривается широкое использование механизмов повышения ликвидности бан​ковской системы, доступных Центральному банку Российской Феде​рации, включая кредитование под залог ипотечных ценных бумаг, операции репо с ипотечными ценными бумагами и другие механизмы.

Для создания устойчивой системы привлечения долгосрочных ресурсов с рынка капитала необходимо развивать внутреннюю базу институциональных консервативных инвесторов, создавать условия кредиторам для секьюритизации, развивать альтернативные формы привлечения долгосрочных ресурсов и повышать привлекательность отечественного рынка для иностранных инвесторов. 

Решение задачи по формированию устойчивой системы привле​чения долгосрочных ресурсов с рынка капитала на рынок ипотеки предусматривается начать на первом этапе и в основном завершить на втором этапе реализации настоящей Стратегии. На третьем этапе реализации настоящей Стратегии предусматривается совершенст​вование инструментов привлечения в ипотеку долгосрочных ресурсов и продолжение работы по формированию внутренней базы инвесторов.

На решение этой задачи направлен ряд мероприятий.

В целях формирования условий для выпуска ипотечных ценных бумаг необходимо:

· совершенствовать механизмы структурирования ипотечных цен​ных бумаг с учетом текущих запросов инвесторов и срочности рынка капитала; 

· разработать методологию и стандартную документацию по выпуску ипотечных ценных бумаг, в том числе облигаций с ипотечным покрытием, выпускаемых ипотечными агентами и кредитными органи​зациями, а также ипотечных сертификатов участия и паев ипотечных инвестиционных фондов;

· совершенствовать законодательство Российской Федерации об ипотечных ценных бумагах в части упрощения выпуска ценных бумаг ипотечными агентами, существенного изменения порядка выпуска облигаций с ипотечным покрытием кредитными организациями, а также расширения возможностей для обращения в Российской Федерации ипотечных еврооблигаций, выпущенных в рамках сделок трансграничной секьюритизации портфелей ипотечных жилищных кредитов, выданных российскими кредиторами;

· в целях совершенствования выпуска ипотечными агентами облигаций с ипотечным покрытием следует уточнить правоспособ​ность ипотечного агента, расширить его возможности по заключению сде​лок, направленных на снижение финансовых рисков (хеджирование) и участие в сделках, связанных с накоплением ипотеч​ных портфелей, а также уточнить положения, касающиеся очередности удовлетворения требований держателей облигаций различных выпус​ков (траншей) и старшинство их прав в отношении обеспечения;

· совершенствовать регулирование выпуска облигаций с ипотеч​ным покрытием кредитными организациями (без списания ипотечного покрытия с баланса);

· совершенствовать законодательство Российской Федерации об ипотечных ценных бумагах с целью увеличения допустимого соотно​шения кредита к залогу в случае наличия ипотечного страхования;

· расширять возможности по обращению на российских биржах выпущенных за рубежом еврооблигаций, обеспеченных портфелями российских ипотечных кредитов;

· развивать инструменты хеджирования процентных рисков;

· создать условия для расширения практики использования кредитных рейтингов участниками рынка ипотечных ценных бумаг.

В целях создания условий для выпуска ипотечных ценных бумаг в иностранных юрисдикциях для привлечения максимально широкого круга иностранных инвесторов на российский рынок ипотечного жи​лищ​ного кредитования необходимо:

· развивать инструменты хеджирования валютных рисков;

· формировать позитивный имидж российского рынка ипотеки и ипотечных ценных бумаг;

· расширить возможности по биржевому обращению ипотечных ценных бумаг, обеспеченных российскими ипотечными активами, выпу​щенными в иностранных юрисдикциях.

В целях развития инфраструктуры вторичного рынка ипотечного жилищного кредитования необходимо:

· совершенствовать систему обращения ипотечных ценных бумаг;

· расширять и совершенствовать практику предоставления поручи​тельст​ва по ипотечным ценным бумагам;

· совершенствовать нормативные документы инфраструктурных организаций (бирж) в части оценки дюрации ипотечных ценных бумаг при осуществлении их обслуживания и сделок с ними;

· создавать единый информационно-аналитический центр, обеспе​чивающий сбор и обработку статистических данных рынка ипотечных ценных бумаг.

4. Создание надежной и эффективной инфраструктуры рынка ипотеки и других форм жилищного финансирования

Для снижения конечной стоимости кредита и повышения качества портфелей кредитных организаций необходимо произвести моди​фи​кацию сложившейся инфраструктуры рынка и ввести новые инфра​структурные элементы. Сбалансированный набор инфра​структурных элементов, построенный на принципе минимизации издержек взаимо​действия, должен обеспечить снижение затрат и рисков для участников рынка. В ходе эволюционного преобразования рынка предусмат​ривается внедрение новых технологий и дальнейшая специализация участников рынка, что позволит более эффективно перераспределять риски.

Кроме того, дальнейшее развитие инфраструктуры рынка ипотеки и рост конкуренции должны способствовать выработке профес​сио​нальных критериев качества работы участников инфраструктуры, а также разработке профессиональных правил и этики работы участ​ников рынка.

Объединение участников рынка в профессиональные сообщества и процессы институционализации будут способствовать улучшению системы раскрытия информации для заемщиков и участников рынка ипотечного жилищного кредитования. Будут появляться и развиваться системы независимых консультантов для заемщиков.

Решение задачи по совершенствованию инфраструктуры рынка ипотеки и других форм жилищного финансирования необходимо на​чать на первом этапе реализации настоящей Стратегии и полностью завершить на втором этапе.

В целях решения этой задачи необходимо осуществление следую​щих мероприятий:

· совершенствование системы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в части регистрации сделок с жильем, ипотекой и закладных, в том числе сокращение сроков и снижение издержек и операционных рисков при регистрации за счет повышения доступности информации, содержащейся в системе государственной регистрации прав на недвижимое имущество, а также унификации за счет правил и требований регистраторов на всей территории Российской Федерации;

· совершенствование системы с целью более полного использования информации, содержащейся в бюро кредитных историй, для андер​райтинга и скоринга при предоставлении ипотечных жилищных кре​дитов;

· повышение эффективности работы всех участников инфра​струк​туры рынка ипотеки за счет:

– создания стандартов различных видов деятельности на профес​сиональном уровне (стандарты оценки ипотечных пулов, стандарты управления рисками, стандарты квалификационных требований к участникам рынка, стандарты оформления документации, стандарты раскрытия информации и стандарты информационного обмена между участниками рынка);

– развития конкуренции на рынке с целью снижения издержек, повышения качества и сокращения сроков оборота капитала;

– рейтингования участников инфраструктуры рынка;

– повышения уровня применяемых технологий при выдаче и сопро​вождении ипотечных жилищных кредитов, а также при секью​ри​тиза​ции ипотечных жилищных кредитов, включая использование уни​фи​цированных информационных и технологических систем и внедрение электронного документооборота (электронный учет прав по заклад​ной);

– развития профессиональных образовательных программ для спе​циалистов рынка ипотечного жилищного кредитования.

5. Развитие иных форм ипотечного жилищного кредитования, в том числе для целей жилищного строительства

Российский рынок жилья характеризуется дисбалансом между спросом и предложением, а также высокой степенью износа жилищ​ного фонда. Ипотечное жилищное кредитование вторичного рынка жилья оказывает влияние на рост цен на рынке жилья. В то же время следует признать недостаточную развитость инструментов кредито​вания жилищного строительства. Застройщики работают преиму​щественно за счет привлечения краткосрочных ресурсов, что повышает волатильность цен на жилье, или привлекают средства граждан, перекладывая на них риски строительства. Поэтому особую актуаль​ность в текущий момент времени и в долгосрочной перспективе приобретают механизмы кредитования строительства жилья под залог земли и (или) жилья различных категорий заемщиков.

Кроме того, в сделки на вторичном рынке жилья практически не вовлекаются жилые помещения низкого качества. Развитие направ​ления по кредитованию граждан на цели ремонта (создания неотде​лимых улучшений) жилого помещения, а также кредитование объеди​нений граждан (товариществ собственников жилья) на цели модер​низации и капитального ремонта многоквартирных домов могли бы существенно улучшить состояние жилищного фонда.

Решение задачи по развитию иных форм жилищного финанси​рования, в том числе для целей жилищного строительства, необходимо начать на первом этапе реализации настоящей Стратегии и завершить на втором этапе. В целях решения этой задачи предлагается реализация следующих мероприятий:

– стимулирование развития проектного кредитования жилищного строительства коммерческими застройщиками под залог земельного участка (права аренды на земельный участок) и строящихся жилых объектов и других активов для целей дальнейшей продажи гражданам или предоставления внаем;

– повышение эффективности регистрации залога на земельный участок и возводимый на нем объект жилищного строительства (ипо​тека единого объекта недвижимости с неотъемлемыми улучше​ниями);

– разработка и внедрение механизмов финансирования застрой​щиков при комплексном освоении земельных участков в целях строительства жилья экономкласса, включая малоэтажное жилье, в том числе внедрение механизмов гарантии сбыта и рассрочки платежей по договорам купли-продажи с обеспечением в форме ипотеки;

– снижение рисков кредитования граждан на цели участия в долевом строительстве многоквартирных домов, в том числе внедрение механизмов фиксации цены приобретения жилья на стадии строи​тельства;

– совершенствование механизмов кредитования граждан на цели индивидуального жилищного строительства под залог земельных участков и строящихся жилых домов;

– разработка и внедрение механизмов кредитования жилищных некоммерческих объединений граждан, в том числе кооперативов и това​риществ индивидуальных застройщиков, для строительства жилья;

– разработка и внедрение кредитования членов жилищных неком​мерческих объединений граждан на цели оплаты паевого взноса в кооперативе (под залог пая или жилого помещения).

6. Учет региональных и локальных особенностей развития рынка жилья и ипотеки

Развитие рынка ипотеки в предыдущие годы сопровождалось ре​гиональной дифференциацией рынка. В целях реализации мероприя​тий настоящей Стратегии необходимо:

– провести кластеризацию регионов по уровню развития рынка жилья и ипотечного жилищного кредитования;

– определить основные цели развития рынка ипотеки по кластерам регионов и типам муниципалитетов (крупные города, средние города, малые городские и сельские поселения);

– определить задачи государства по поддержке регионального развития ипотеки в зависимости от кластеров регионов и типов муни​ципалитетов;

– предусмотреть в зависимости от потребностей в различных регио​нах и муниципалитетах дифференциацию кредитных предложений (ипотека квартир, земельных участков и расположенных на них индивидуальных жилых домов (частей жилых домов блокированного типа), кредиты на строительство);

– учитывать особенности развития ипотечного жилищного креди​тования и кредитования жилищного строительства в отдельных видах муниципалитетов (моногорода, северные города, муниципалитеты с высоким уровнем оттока населения и другие виды муниципалитетов).

7. Роль государства, органов местного самоуправления и инсти​тутов развития на рынке ипотеки и жилищного финансирования

Роль государства и органов местного самоуправления 

В соответствии с целями развития рынка ипотеки и жилищного финансирования и прогнозируемой структурой этого рынка федераль​ные органы государственной власти осуществляют:

· развитие законодательной базы в области ипотечного жилищного кредитования;

· совершенствование условий для осуществления деятельности участников рынка;

· поддержку рынка ипотечного жилищного кредитования в период кризиса и отсутствия доступа кредитных организаций к долгосрочным финансовым ресурсам;

· поддержку развития специальных кредитных продуктов для отдельных категорий населения;

· содействие жилищному строительству экономкласса в объемах, необходимых потребности и спросу населения;

· выполнение обязательств перед определенными категориями граждан по обеспечению их жильем, в том числе предоставление социальных выплат на приобретение, строительство жилья, оплату первоначального взноса по ипотечным жилищным кредитам в соот​ветст​вии с утвержденными программами, а также частичное удержание рисков по специальным ипотечным жилищным кредитам для неко​то​рых категорий заемщиков;

· развитие рыночных источников финансирования ипотеки на основе ипотечных ценных бумаг за счет обеспечения регулярного спроса на долгосрочные ипотечные ценные бумаги с высокой надеж​ностью;

· содействие формированию и регулированию механизмов хеджи​ро​вания процентных и валютных рисков; 

· таргетирование показателей настоящей Стратегии через специа​лизированные институты развития жилищного рынка;

· таргетирование распределения рисков, принимаемых участни​ками ипотечного рынка, включая институты развития жилищного рынка;

· формирование дифференцированного территориального подхода к развитию рынка ипотеки в зависимости от типа рынка жилья;

· содействие формированию и дальнейшему развитию механизмов реструктуризации долгов заемщиков, оказавшихся в трудной жизнен​ной ситуации;

· повышение эффективности работы государственной системы регистрации права собственности на недвижимое имущество и госу​дарственного учета объектов недвижимости;

· повышение информационной открытости и публичности данных государственных регистрационных и учетных систем недвижимого имущества и подготовка регулярных прогнозов  для участников рынка, включая организацию взаимодействия по формированию и обслужи​ва​нию единых баз данных.

Органы государственной власти субъектов Российской Федерации осу​ществляют:

· содействие поддержанию конкуренции на первичном рынке ипо​теки;

· формирование благоприятных условий для развития рынка жилья;

· обеспечение применения единых стандартов ипотечного жилищ​ного кредитования на всей территории Российской Федерации; 

· реализацию региональных программ и участие в реализации федеральных программ по обеспечению отдельных категорий граждан жильем;

· создание условий для строительства жилья экономкласса;

· создание условий для деятельности региональных ипотечных операторов.

Органы местного самоуправления осуществляют:

· создание маневренного и (или) коммерческого жилищного фон​да;

· поддержку заемщиков, лишившихся единственного жилья в резуль​тате продажи предмета залога; 

· содействие развитию рынка найма жилья.

Роль открытого акционерного общества «Агентство по ипотеч​ному жилищному кредитованию» 

В связи с тем, что рынок ипотечного жилищного кредитования дина​мично меняется, находясь в зависимости от макроэкономических факторов, роль открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» изменяется по мере развития рынка ипотечного жилищного кредитования и изменения внешней среды. 

До начала кризиса в 2008 году предполагалось, что доля открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному креди​тованию» в рынке ипотечного жилищного кредитования постепенно должна была снижаться.

Однако роль указанного акционерного общества была пересмот​рена в пользу следующих мероприятий по поддержке функцио​ниро​вания рынка в условиях уменьшения негосударственных инвестиций:

· оказание поддержки иным участникам рынка при помощи развития новых инструментов рефинансирования с целью обеспечения ликвидности, в частности выкуп пулами и выдача поручительств по таким бумагам;

· корректировка подходов к ценообразованию для частичной разгрузки балансов партнеров за счет выкупа закладных с низкими ставками;

· поддержка заемщиков, попавших в тяжелую жизненную ситуа​цию, как инструмент профилактики возникновения рисков;

· участие в разработке и запуске механизмов стимулирования строи​​тельства жилья экономкласса;

· заключение долгосрочных договоров на рефинансирование ипотеч​ных жилищных кредитов с фиксированными условиями с целью обеспечения предсказуемости развития ситуации для участников рынка;

· кратковременное увеличение доли открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» в рынке ипотеки с целью поддержания ликвидности ипотечных кредитов и платежеспособного спроса на жилье; 

· искусственное снижение процентных ставок с целью повышения доступности ипотечных жилищных кредитов и поддержания платеже​способного спроса.

В условиях изменяющейся внешней среды рынок ипотечного жилищ​ного кредитования становится волатильным по следующим показа​телям:

· уровень ликвидности;

· уровень спроса на жилье;

· качество ипотечных активов;

· распределение рисков между участниками рынка ипотечного жилищного кредитования.

Подобная неустойчивость создает неопределенность для всех участников рынка ипотечного жилищного кредитования и тормозит его динамичное развитие.

Главной ролью открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» как института развития рынка ипотечного жилищного кредитования является обеспечение баланса интересов ключевых участников рынка ипотечного жилищ​ного кредитования (государства, заемщиков, кредиторов и инвес​торов). 

Обеспечение баланса интересов и, как следствие, динамичного развития рынка ипотечного жилищного кредитования возможно путем осуществления деятельности этого акционерного общества по следую​щим направлениям:

– деятельность по стандартизации рыночных механизмов, которая включает:

· методологическую поддержку участников по выпуску инстру​ментов первичного и вторичного рынка ипотечного жилищного креди​тования;

· разработку стандартов качества видов деятельности, продуктов и услуг совместно с участниками рынка ипотечного жилищного кредитования для обеспечения унификации инструментов и упро​ще​ния процедур привлечения ликвидности;

· внедрение разработанных стандартов, в том числе возможности софинансирования их внедрения со стороны указанного акционерного общества на выгодных для всех участников рынка условиях;

· разработку предложений по внесению изменений в законо​дательство Российской Федерации с целью обеспечения баланса интересов всех участников рынка ипотечного жилищного креди​то​вания;

– инновационная деятельность по развитию новых направлений на рынке ипотечного жилищного кредитования, которая включает:

· разработку новых продуктов;

· разработку новых сервисов;

· развитие ипотечного страхования и других видов деятельности, способствующих равномерному распределению рисков;

– непосредственная поддержка в случае необходимости рынка ипотечного жилищного кредитования на выгодных для участников этого рынка условиях, которая включает:

· предоставление краткосрочной и долгосрочной ликвидности, в том числе через непосредственное рефинансирование ипотечных активов (как ипотечных жилищных кредитов, так и ипотечных ценных бумаг);

· выпуск и продажа гарантий;

· принятие части рисков, включая выдачу поручительств по ипотечным ценным бумагам третьих лиц и ипотечное страхование;

· разработку новых схем привлечения ресурсов на рынок;

· деятельность указанного акционерного общества по профилак​тике возникновения рисков и поддержке ипотечных заемщиков, кото​рая включает:
· проведение реструктуризации долгов по схемам, наиболее выгод​ным всем сторонам сделки – заемщикам, кредиторам и инвесторам;

· осуществление профилактических и предупредительных ме​роприя​​тий в сфере ипотечного жилищного кредитования, направ​ленных на предотвращение кризисных явлений и роста социальной напряженности;

· разработку новых механизмов поддержки заемщиков, оказав​шихся в трудной жизненной ситуации;

– реализация социальных программ на рынке ипотечного жилищ​ного кредитования и жилищного строительства, которая включает:

· развитие программ ипотечного жилищного кредитования для отдельных категорий населения (военнослужащие, молодые семьи, получатели материнского (семейного) капитала, участники феде​раль​ных и региональных жилищных программ и иные категории семей);

· развитие рынка строительства жилья экономкласса и поддержка платежеспособного спроса на такое жилье;

· реализацию специальных кредитных продуктов для жителей моногородов.

По мере решения указанным акционерным обществом поставлен​ных перед ним задач и развития рынка ипотечного жилищного кредитования структура и направления деятельности этого акцио​нерного общества могут меняться. При этом доля на рынке ипотечного жилищного кредитования этого акционерного общества будет меня​ться в зависимости от состояния рынка – в периоды устойчивого развития эта доля может снижаться, а в периоды кризисов, когда требуется дополнительная поддержка рынка за счет деятельности указанного акционерного общества, эта доля может возрастать.

Деятельность открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» по развитию рыночных механиз​мов, рефинансированию стандартных ипотечных жилищных кредитов, принятию рисков и стандартизации рынка будет осу​ществляться за счет привлечения финансирования на рыночных условиях и чистой прибыли без дополнительной финансовой под​держки со стороны государства.

Деятельность указанного акционерного общества по предостав​лению специализированных услуг для отдельных категорий населения (специальные кредитные продукты для отдельных категорий населения, помощь заемщикам, оказавшимся в сложной финансовой ситуации) предполагает нестандартный график платежей заемщиков, принятие специфических рисков. В связи с этим для осуществления этой деятельности возможно оказание поддержки деятельности указан​ного акционерного общества в форме предоставления государственных гарантий Российской Федерации в рамках программы государст​вен​ных внутренних заимствований Российской Федерации либо пре​достав​​ления иных форм государственной поддержки.

В случае возникновения кризисных явлений в экономике в целом и на рынке ипотеки роль открытого акционерного общества «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», как продемонстрировали итоги 2009 года, должна заключаться в поддержке рынка ипотечного жилищного кредитования с целью сохранения его инфраструктуры. В этом случае также может понадобиться дополнительная финансовая поддержка со стороны государства.

Следует также отметить, что с целью финансовой устойчивости и поддержания высокого кредитного рейтинга указанное акционерное общество должно иметь собственный капитал в размере, определяемом нормативами достаточности с учетом всех принимаемых рисков.

Роль региональных институтов развития ипотечного жилищного кредитования

Региональные институты развития (региональные операторы) успеш​но выполнили свою функцию формирования рынка ипотечного жилищного кредитования (табл. 32):

Таблица 32 
Целевые показатели развития рынка
	Целевые показатели
	2009 год (факт)
	2012 год
	2015 год
	2020 год
	2030 год

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Доля семей, имеющих возможность приобрести жилье, соответствующее стандартам обеспечения жилыми помещениями, с помощью собственных и заемных средств (%)
	17
	23
	30
	50
	60

	Количество выдаваемых в год ипотечных жилищных кредитов (тыс.штук)
	130
	490
	741
	868
	873

	Доля сделок с ипотекой на рынке жилья (%)
	12
	20
	26
	40
	50

	Отношение задолженности по ипотечным жилищ​ным кредитам к валовому внутреннему продукту (%)
	2,6
	3,8
	7,2
	10,7
	15,5

	Повышение среднего уровня процентной ставки по ипотечному жилищному кредиту (в рублях) над индексом потребительских цен, +/- процент​ных пунктов
	+5,6
	+3,3
	+2,5
	+2
	+1

	Средний срок ипотечного жилищного кредита в рублях (лет)
	16,5
	17,6
	21,5
	30
	32


Окончание табл. 32

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Минимальный первоначальный взнос по ипотеч​ному жилищному кредиту (с учетом ипотечного страхования) (процентов)
	30
	30 (10)
	30 (10)
	30 (10)
	30 (10)

	Доля ипотечных жилищных кредитов с ипо​течным страхованием в общем объеме ипотечных жилищных кредитов (процентов) 
	-
	10
	20
	20
	20

	Доля ипотеки, финансируемой за счет выпуска ипотечных ценных бумаг в общем объеме ипотеки (процентов)
	21
	45
	50
	55
	66


В перспективе предполагается их специализация по следующим направлениям деятельности:

· участие в реализации программ поддержки заемщиков в случае их выселения, в частности создание маневренного фонда и предостав​ление заемщикам помещений в таком фонде (совместно с региональ​ными администрациями) или проведение монетарной поддержки заемщиков для целей временного проживания;

· участие в развитии рынка найма жилья;

· участие в организации кооперативов (объединений граждан) для строительства и приобретения жилья;

· участие в строительстве жилья экономкласса для последующей продажи по договорам ипотеки;

· разработка и запуск специальных программ ипотечного жилищ​ного кредитования на региональном уровне;

· развитие направления обучения игроков рынка ипотечного жилищного кредитования и консультирования заемщиков;

· участие в разработке стандартов качества работы экспертов, оценщиков, брокеров, агентов по взысканию и других участников инфраструктуры рынка ипотечного жилищного кредитования с учетом специфики регионов.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

По состоянию на начало 2013 г. рынок российской ипотеки нахо​дится в состоянии неустойчивого равновесия. Часть домохозяйств, планировавших в 2013 г. воспользоваться ипотечными продуктами для приобретения или улучшения жилья, из-за удорожания кредитов будут вынуждены отложить свои планы. 

Если повышение ставок в 2013 г. продолжится, дальнейший спад спроса неминуем. То есть, в настоящее время многое зависит от того, смогут ли ипотечные банки в 2013 г., как минимум, удержать кре​дитные ставки на текущем уровне, а в идеале ‒ вернуть их значения к минимумам, характерным для конца 2011 г. 

Прогнозы развития ипотеки в России от большинства экспертов постепенно становятся все менее оптимистичными. Основной причи​ной такого качественного изменения прогнозов является начавшийся еще в конце 2011 г. рост значений средневзвешенной величины годового процента по ипотечным кредитам в России. 

По мнению экспертов RWAY, этот процесс во многом связан с фактическим прекращением монетарной политики ЦБ РФ в 2012 г. (согласно официальным данным за 2012 г. денежная масса увеличилась всего на 11,9%, что почти в 2 раза меньше аналогичного показателя за 2011 г., и более чем в 4 раз меньше показателей за 2010 г.). 

Напомним, что согласно достаточно оптимистичным прогнозам федеральной власти (сентябрь 2012 г.), в 2015 г. можно ожидать роста количества выданных кредитов до 1571 тыс. шт. общим объемом 2,4 трлн руб., что будет превышать показатель Стратегии развития ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации до 2030 г. (741 тыс. шт. в 2015 г.) в 2,1 раза. 

Средневзвешенная процентная ставка по ипотечным жилищным кредитам, выданным с начала года в рублях, за I п/г 2012 г. составила 12,1% (ниже значения 2011 г. на 0,1%). Однако к концу 2012 г. этот показатель увеличился до 12,5%.

Весьма вероятное дальнейшее повышение средневзвешенных ставок по ипотечному кредиту в России не позволит реализоваться вышеприведенным прогнозам Минэкономразвития, даже при условии чисто теоретического предположения о стабильном развитии мировой экономики до 2016 г. 

Большинство экспертов считает, что в текущем году в России будут характерны следующие основные характеристики системы ипотечного кредитования: 

· средневзвешенный уровень годовой ставки к концу 2013 г. по ипотечным кредитам в России составит 13‒13,5%; 

· снизятся темпы роста объемов выдачи ипотеки в РФ (до 15‒20%);

· сохранятся жесткие требования банков к платежеспособности потен​циальных заемщиков;

· общее число заемщиков вырастет в 2013 г. незначительно (мак​си​мум на 10%);

· основными участниками ипотечного рынка останутся госбанки (кредиторы) и госчиновники (кредитополучатели); 

· повысятся требования банков к величине первоначального взноса.

Часть экспертов считает, что во второй половине 2013 г. при сохранении трендов основной прирост числа сделок с использованием ипотечных кредитов будет осуществляться за счет государственных программ "социальной ипотеки", в которых заемщикам предлагаются более низкие процентные ставки, чем на открытом рынке. 

Кроме того, основным источником условно доступных заемных средств станут сезонные акции банков, на которые ожидается повы​шенный спрос (хотя при таких ставках годового процента спрос могут формировать только те домохозяйства, официальные доходы которых существенно меньше реальных). 

Кризис ипотечного кредитования - это неспособность значительной части заемщиков выполнять в срок взятые на себя обязательства. Следствием данной неплатежеспособности становится явление честного отъема недвижимости у клиентов банками. Для погашения долга они вынуждены продавать на специальных торгах такое изъятое жилье. 

Результатом теоретически возможного массового предложения на рынке изъятых банками квартир может стать снижение цен на жилье, а, следовательно, и невозможность погасить кредиты путем продажи ипотечного жилья на рынке. 

Именно поэтому такой сценарий не был реализован крупными банками, которым в результате острой фазы кризиса в России стало принадлежать значительные объемы объектов недвижимости. 

Кризис вынудил многие российские банки изменить свою поли​тику в области кредитования, особенно в отношении креди​тования частных граждан, но, поскольку не только Россия, но и значительная часть стран мира оказалась в аналогичной ситуации, наиболее вероятен очень затяжной период рецессии, особенно с учетом продолжающегося роста безработицы и возникновения все большего числа социальных конфликтов. 

Часть экспертов признают, что ипотечное кредитование в России является занятием очень рискованным. Это показали события со многими получателями ипотечных кредитов после острой фазы кризиса. Кроме того, существующая величина процента по ипотечному кредиту в нашей стране рассматривается в большинстве стран мира как кабальная сделка.

Именно поэтому доля ипотечного кредитования в ВВП России (1%) никогда не приблизится к аналогичным показателям США (55%) и стран Евросоюза (более 30%). 

Основная причина этого состоит в пока не устраненных дефектах российской денежной системы, которая в настоящее время не способствует не только экономическому росту, но даже стабилизации ситуации. 

Кроме того, опыт ряда восточноевропейских стран показывает эффективное использование не американской, а немецкой системы ипотечного кредитования, основанной на стройсберкассах (соответст​вующий законопроект был внесен в ГосДуму в феврале 2012 г., но так и не был рассмотрен на заседании ГосДумы в ноябре 2012 г., несмотря на рекомендации Совета ГосДумы №45 от 17.09.2012).

Ряд событий последнего времени косвенно указывают на то, что часть властных структур в России начинает осознавать этот факт (исполнительная власть пытается создать более эффективную систему управления страной, разработаны 24 "дорожные карты", в ГосДуму был внесен законопроект о стройсберкассах, законопроект о введении целевых счетов для застройщиков и ряд иных инициатив).

Индикатором успешности реализации сценария развития рынка недвижимости (и всей экономики России) станет принятие законо​проекта о существенном ограничении функций ЦБ РФ, внесенного в ГосДуму в конце августа 2012 г., но так и не рассмотренного в конце прошлого года.
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ПРИЛОЖЕНИЕ
Приложение А

Администрация города Пензы

Социальное управление города Пензы
Жилищные сертификаты молодым семьям

Подпрограмма «Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере» на 2010 - 2015 годы долгосрочной целевой программы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 - 2015 годы

(памятка по реализации )
Пенза, 2013

Основная цель подпрограммы – социальная поддержка молодых семей в улучшении жилищных условий. Осуществляется за счет средств бюджета Пензенской области. Социальная поддержка происходит  путем выдачи молодой семье жилищного сертификата на строительство или приобретение  жилого помещения.

Размер социальной выплаты по Подпрограмме составляет 233685,00 рублей.
На получение жилищного сертификата может претендовать молодая семья, состоящая в зарегистрированном браке, члены которой являются гражданами Российской Федерации, постоянно проживают на территории Пензенской области в пределах одного муниципального района или городского округа, после рождения первого в данной семье ребенка (детей) при условии, что: 

1) ребенок рожден 1 января 2008 года и позднее;

2) ребенок рожден:

а) в течение 18 месяцев после заключения брака – в семьях, подавших документы для участия в Подпрограмме до 1 января 2012 года;

б) в течение 12 месяцев после заключения брака - в семьях, подавших документы для участия в Подпрограмме после 1 января 2012 года;

3) семья после 15 июля 2010 года не получала единовременное пособие при рождении ребенка в течение 18 месяцев после заключения брака, предусмотренного Законом Пензенской области от 21.04.2005      № 795-ЗПО «О пособиях семья, имеющим детей» (с последующими изменениями);

4) на момент подачи документов для участия в Подпрограмме:

а) члены семьи не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма, либо собственниками жилых помещений, или членами семьи собственника жилого помещения;

б) либо члены семьи являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма, либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее 15 квадратных метров;

в) члены семьи проживают в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям;

г) члены семья являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживают в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеют иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

За получением жилищного сертификата в уполномоченный орган молодая семья вправе обратиться в течение трех лет после рождения в данной семье первого ребенка.

Что нужно сделать молодой семье, чтобы получить жилищный сертификат.

Обратиться в Государственное автономное учреждение Пензенской   области  «Многофункциональный   центр предоставления  государственных и муниципальных услуг» и представить  документы, требуемые Подпрограммой.

Продолжение прил. А

Учетные дела семей, имеющих намерение принять участие в Подпрограмме, должны содержать следующие документы:

1) заявление на участие в подпрограмме (заполняется на месте, подписывается обоими супругами);

2) копии паспортов (всех страниц, включая пустые) с предъявлением оригиналов));

3) копию свидетельства о рождении ребенка (с предъявлением оригинала);

4) копию свидетельства о заключении брака (с предъявлением оригинала)

5) выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним по месту постоянного проживания членов семьи о наличии жилых помещений на праве собственности либо отказ в предоставлении информации из ЕГРП, выданные Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области (Пенза, ул. Пушкина, 17 А);

6) справки из ФГУП «Ростехинвентаризация» на всех членов молодой семьи (г. Пенза: ул. Карпинского, 12, ул. Рахманинова, 9;  ул. Краснова, 33; ул. Терновского, 115) по месту постоянного проживания членов семьи о наличии либо отсутствии жилья на праве собственности (при смене фамилии данные сведения представляются на бывшую и настоящую фамилии).

7) выписки из домовой книги - по месту проживания каждого члена семьи;

8) копии документов, подтверждающих родственные отношения членов семьи, претендующей на участие в Подпрограмме, с гражданами, проживающими совместно с ними (копии свидетельств о рождении, усыновлении, копии свидетельств о заключении (расторжении) брака, решения судов);

9) копии правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов, содержащих сведения о собственнике и общей площади жилого помещения, по месту проживания каждого члена молодой семьи (свидетельство о регистрации, ордер, договор купли-продажи, договор дарения и т.д.);

10) справку, содержащую информацию о дате получения либо об отсутствии получения единовременного пособия при рождении в семье ребенка в течение первых 18 месяцев после заключения брака, предусмотренного Законом Пензенской области от 21.04 2005  № 795-ЗПО «О пособиях семья, имеющим детей» (с последующими изменениями);

11) копию кредитного договора (договора займа), а также копию договора ипотеки (залога) в случае, если члены семьи (либо один из членов семьи) являются плательщиками ипотечного жилищного кредита (ипотечного жилищного займа), направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, в соответствии с кредитным договором (договором займа), заключенным после 01 января 2008 года (с предъявлением оригинала).

Что получает молодая семья при реализации жилищного сертификата.

Социальная выплата по Подпрограмме может быть использована семьей:

а) на оплату по договору купли-продажи, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, в том числе на оплату первоначального взноса при получении жилищного (в том числе ипотечного) кредита (займа) на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года;

б) на оплату по договору участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома (либо договора уступки прав требования (цессии));

в) на оплату строительства (завершение строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома, или на приобретение по безналичному расчету строительных материалов для строительства (завершения строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома;

г) на погашение части суммы основного долга и процентов по жилищному кредиту (займу), в том числе ипотечному, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, или на строительство одного или нескольких жилых помещений (в том числе по договору участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома), в соответствии с кредитным договором (договором займа), заключенным после 1 января 2008 года.

Срок действия сертификата составляет не более 6 месяцев с даты его выдачи, указанной в сертификате. 
Как реализовать жилищный сертификат.

Молодая семья - получатель жилищного сертификата в течение 6 месяцев со дня получения жилищного сертификата представляет в Социальное управление города Пензы для оплаты приобретаемого жилья:

1) заявление на перечисление социальной выплаты;

2) копию жилищного сертификата;

3) в случае, если социальная выплата направляется на оплату по договору купли-продажи, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, в том числе на оплату первоначального взноса при получении жилищного (в том числе ипотечного) кредита (займа) на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года:
Продолжение прил. А

а) копии договора (копий договоров) купли-продажи жилого помещения (жилых помещений), зарегистрированного (зарегистрированных) в установленном порядке (с предъявлением оригинала);

б) копии свидетельств о регистрации права собственности на приобретаемое жилое помещение (приобретаемые жилые помещения) (с предъявлением оригинала);

в) копии документов, подтверждающих оплату семьей разницы между стоимостью приобретаемого жилого помещения (приобретаемых жилых помещений) и размером социальной выплаты, либо копии кредитного договора (в случае если социальная выплата направляется в качестве первоначального взноса по кредиту, направленному на приобретение жилого помещения (жилых помещений)) (с предъявлением оригинала);

4) в случае если социальная выплата направляется на оплату по договору участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома (либо договора уступки прав требования (цессии):

а) копии договора участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома, заре​гистрированного в установленном порядке, (с предъявлением оригинала);

б) копии договора (копии договоров) уступки прав требования (цессии)), зарегистрированного в установленном порядке, в случае, если социальная выплата направляется на оплату части стоимости договора уступки прав требования (цессии) (с предъявлением оригинала);

в) справки о сумме остатка долга, выданной организацией, заключившей договор участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома с семьей, либо выданной физическим лицом (либо организацией), заключившей договор уступки прав требования (цессии) с семьей;

5) в случае, если социальная выплата направляется на оплату строительства (завершение строительства, реконструкции) одного или 

нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома, или на приобретение по безналичному расчету строительных материалов для строительства (завершения строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома:

а) копии правоустанавливающих документов на земельный участок, на котором осуществляется строительство (планируется строительство) или реконструкция одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома; (с предъявлением оригинала);

б) копии договора подряда на строительство (завершение строительства, реконструкцию) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома (представляется в случае, если строительство или реконструкция осуществляется по договору подряда) (с предъявлением оригинала);

в) копии разрешения на строительство (реконструкцию) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома (представляется в случаях, предусмотренных законодательством РФ);

г) копии документов, подтверждающих оплату семьей разницы между стоимостью строительства (завершения строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома по договору подряда и размером социальной выплаты (предоставляется в случае, если строительство или реконструкция осуществляется по договору подряда) (с предъявлением оригинала);

д) копий платежных документов, направленных на приобретение по безналичному расчету строительных материалов для строительства (завершение строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома (предоставляется в случае, если строительство или реконструкция осуществляется собственными силами семьи);

6) в случае если социальная выплата направляется на погашение части суммы основного долга и процентов по жилищному кредиту (займу), в том числе ипотечному, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, или на строительство одного или нескольких жилых помещений (в том числе по договору участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома), в соответствии с кредитным договором (договором займа), заключенным после 01 января 2008 года

а) копии кредитного договора (договора займа) (с предъявлением оригинала);

б) копии договора ипотеки (залога) (не распространяется на случаи, когда кредит взят на строительство жилого помещения (жилых помещений)) (с предъявлением оригинала);

в) справки о сумме остатка основного долга и процентов по жилищному кредиту (займу) по состоянию на дату обращения в уполномоченный орган;

7) кредит взят на оплату по договору купли-продажи, направленному на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года, в том числе на оплату первоначального взноса при получении жилищного (в том числе ипотечного) кредита (займа) на приобретение у одного или нескольких юридических лиц жилого помещения (жилых помещений), введенных в эксплуатацию после 01 января 2008 года;

а) копии договора (копий договоров) купли-продажи жилого помещения (жилых помещений), зарегистрированного (зарегистрированных) в установленном порядке;

б) копий свидетельств о регистрации права собственности на приобретаемое жилое помещение (приобретаемые жилые помещения);
Окончание прил. А

8) кредит взят на оплату строительства (завершения строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома, или на приобретение по безналичному расчету строительных материалов для строительства (завершения строительства, реконструкции) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома;

а) копий правоустанавливающих документов на земельный участок, на котором осуществляется строительство (планируется строительство) или реконструкция одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома;

б) копии договора подряда на строительство (завершение строительства, реконструкцию) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома (представляется в случае, если строительство или реконструкция осуществляется по договору подряда);

в) разрешения на строительство (реконструкцию) одного или нескольких жилых помещений, в том числе индивидуального жилого дома).

Копии документов предъявляются с оригиналами.

Прием заявлений и документов для участия в Подпрограмме осуществляет ГАУ Пензенской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» по адресу: г. Пенза, ул. Шмидта, 4, телефон: 92-70-00, 92-70-28, телефон единой справочной  службы:  8-800-707-64-55.
. 

Приемные дни: понедельник - пятница с 8.00 до 20.00, в субботу - с 8.00 до 14.00.

Доехать можно:

Остановка «ул. Ленина» (автобус № 4; 14; 70;  троллейбус № 1; 2; 8; 9; маршрутное такси № 1т; 2т; 13; 59).

Остановка «ул. Гагарина» (автобус № 4; 14; 18; 70; троллейбус  № 1; 2; 8; 9; маршрутное  такси   №  17;  5к; 1т;  2 т; 13; 18; 31;  59).

Консультативную помощь по вопросу участия в Подпрограмме можно получить отделе реализации целевых программ Социального управления города Пензы по адресу: г. Пенза, ул. Куйбышева, 14А,  телефон: 52-04-34, 52-43-51.
Приемные дни: понедельник, вторник, четверг, пятница с 8.00 до 12.00.

Доехать можно:

Остановка «Библиотека им. М.Ю. Лермонтова» или «Улица Чкалова» (автобус № 33; 54; 66; 70; 89; троллейбус № 2; 4; 6; 7; маршрутное такси № 4; 6; 17; 33).

Приложение Б
Итоги реализации ПНП “Доступное и комфортное жилье – гражданам России” 
в Пензенской области в 2011-2013 гг.
	
	2011 год
	2012 год
	2013 год, январь-апрель

	1
	2
	3
	4

	Направление 1 «Стимулирование развития жилищного строительства»

	1. Объем ввода жилья
	План – 670 тыс.кв.м.
	План – 680 тыс.кв.м.

Факт – 741,014 тыс.кв.м.
	План – 750 тыс.кв.м. 

	2. Предоставление Фондом ЖКХ средств бюджетам субъектов РФ на стр-во жилых помещений с целью переселения граждан из авар. жилищного фонда
	доп. лимит – 276,691 млн. руб. 
План 5 мун.образ. – 1 050 граждан из 57 многокв. домов общ. пл. 14,1 тыс.кв.м.  Затраты – 371,099 млн. руб.
	План – 1078 граждан из 58 многокв. домов в 5 мун. образ. Затраты – 382,67 млн. руб.

доп. лимит в 8 мун. образ. на 515 граждан из 28 авар. домов. 

Затраты - 212,1 млн. руб. Освоено – 
102, 6 млн.руб. (48,1%).
	План на  2012-2013 - 515 чел., в 219 квартирах 28 многокв. домов, общ.пл. 7,84 тыс. кв.м. 

Затраты - 211,84 млн. руб. Освоено - 111,44 млн. руб. План - 13 муниц. образ.

	Направление 2 «Поддержка платежеспособного спроса на жилье, в т.ч. с помощью ипотечного жилищного кредитования»

	1. Выдача ипотечных жи​лищ​ных кредитов и займов
	Янв. 2011г. - в ПО  144 кредита на 109,91 млн.р. (в 2,5р.>2010г.), в т.ч. 82 ипотеч. кред. на 75,11 млн.р. (в 3 р.>2010 г.)
ОАО «АИК ПО» за 2 мес. 2011г. - 10 кредитов на 10,101 млн.р.
	На 01.01.2013 в ПО - 3 701 кредит на суму 3650,18 млн.руб., в т.ч. 3 577 ипотеч. кредитов на 3534,51 млн.руб.

ОАО «АИК ПО» в 2012 г. - 393 кредита на 354,303 млн. руб.
	На 01.04.2013 в ПО = 1164 кредита на 1425,8 млн.р., из них 1128 ипотеч. кред. на 1409,6 млн.р. 

ОАО «АИК ПО» в янв.-апр. 2013г. - 120 кредитов на 111,9 млн. р.

	2. Предоставление социальных выплат молодым семьям на приобретение жилья (федеральные и региональные жилищные программы)

	2.1. Обеспечение жильем мо​ло​дых семей
	План на 2011 г. - 50,5 млн. руб. на 170 молодых семей.
	Факт на 01.01.2011 - 889 (из 896) семей (участники 2011 г.) на 441,363 млн. руб.

План на 2012 г. – 192,926 млн. руб., на 548 семей.
	Факт на 01.01.2012 - 890 (из 899) семей (участники 2011 г.) на 441,703 млн. руб.

План в 2013 г. - 76,652 млн.руб. + 65,849 млн.руб.

	2.2. Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере
	План на 2011г. - 130 млн. руб., выплаты 740 семьям. 

Факт - 194 сертиф.  на 34,052 млн. р.
	План на 2012 год - 127, 5 млн. руб. 

Факт - 554 сертификата на 108,343 млн. руб.
	План в 2013 г. -  322 семьям сертификаты на 74,835 млн. руб., а также 94 сертиф. семьям в 2012 г. на 20,218 млн. руб.

	2.3. Дом для специалистов в сельской местности
	План на 2011г. - 22,5 млн. руб.

	План на 2012г. - 18,3 млн. руб. 

Выдано 29 займов на 18,740 млн.руб. участникам 2012 г.
	План на 2013г. -  18,0 млн. руб.

В реестре - 91 семья. 

План - займы 22 семьям на 14,3 млн. руб.
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	2.4. Гос.поддержка в улучше​нии жилищных условий работ​ников бюджетной сфе​ры ПО
	На 2011 г. -  28 млн. руб., выплаты 110 работникам. 
	Выделено 27,173 млн. руб., право на выплату 100 работникам.
	Выделено 35,0 млн. руб. 115 работникам

	2.4. Предоставление едино​вре​менной субсидии гос. граж​данским служащим 
	
	Выделено 6,942 млн. руб. Субсидии 26 служащим.
	Выделено 10,0 млн. руб. для 34 служащих.

	2.6. Социальная поддержка многодетных семей по улуч​шению жилищных условий
	
	В 2012г. план – 48,3 млн. руб. на выплаты семьям по 10 тыс.руб. на каждого несовершен. ребенка (452 семьи) и 500 тыс.руб. на улучшение жилищных условий (68 семей).

В 2012 г. – 520 семей улучшили условия. 

За 2012 г. освоено 46,605 млн. руб. 

(96,5 %).
	В очереди на выплаты по 500 тыс.руб. - 35 семей.

на 01.05.2013 освоено 6,701 млн.руб. 

10 семей улучшили жилищные условия.

	3. Использование мате​ринс​кого (семейного) капитала на погашение ранее взятых и получение новых ипотечных и жилищных кредитов
	Размер на 2011 г. – 365,698 тыс. руб.
За 2010 г. выдано 6 137 сертификатов.

Принято 1 816 заявлений.
	Размер на 2012 г.– 387,640 тыс. руб.

на 01.01.2013 принято 4 805 заявлений на погашение кредита на 1771,2 млн. руб.
	Размер на 2013 г. – 408 960,5 руб. на 01.05.2013 принято 1 456 заяв​лений на погашение кредита на 571,1 млн. руб.

	Направление 3 «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан»

	1. Обеспечение жильем ве​те​ранов ВОВ
	На 01.01.2011 на учет 4 504 участника
на 01.01.2011 выдано 3 132 свиде​тельст​ва на 2,887 млрд. руб.
	 01.01.2012 на учете - 7 865 ветерана. Сумма средств - 6465,2 млн. руб.

на 01.01.2013 освоено 6420,6 млн.руб. (1659,5 млн.руб. в 2012г.)
	На 01.01.2013 на учёте - 425 вете​рана. Сумма средств - 844,8 млн. руб.

	2. Приобретение (строи​тельст​​во) жилья для военно​слу​жащих за счет средств, предусмотренных Мин​обо​ро​ны России
	На 01.01.2011 заключено 5 гос. конт​рактов на 1031 квартиры на 1,6 млрд. руб.
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	3. Выполнение государст​вен​ных обязательств по обеспе​чению жильем отдельных категорий граждан, установ​лен​ных федеральным зако​но​дательством
	Планы на 2011 год уточняются.
	На 31.12.2012 на учете:

- 22 участника ликвидации радиацион​ных аварий;

- 96 вынужденных переселенцев;

- 30 граждан из районов Крайнего Севера.

В 2012 году выделено 64,4 млн. руб. Предоставлено:

- участникам ликвидации аварий – 21 сертиф. на 31,3 млн. руб.

- переселенцам – 21 сертиф. на 31,7 млн. руб.;

- гражданам Севера - 1 сертиф. на 1,4 млн. руб.
	На 01.05.2013 на учете:

- 34 участника аварий и катастроф;

- 87 вынужденных переселенцев;

- 26 граждан из районов Крайнего Севера.

Выделено - 25,9 млн.руб.:

– участникам ликвидации аварий - 13 сертиф. на 21,7 млн. руб.;

‑ переселенцам – 2 сертиф. на 2,4 млн. руб.;

‑ гражданам Крайнего Севера – 1 сертиф. на 1,7 млн. руб.

	4. Обеспечение жильем инва​лидов, ветеранов боевых действий и семей, имеющих детей-инвалидов
	План - 18,9 млн. руб.
	На 01.01.2012 число участников - 10 004 человек. В 2012 г. поступило 19,9 млн. руб. на 41 выплату.


	На 01.01.2013 число участников - 812 человек.

В 2013 г. - 19,7 млн. руб. на 37 свидетельство.

	5. Обеспечение жильем за счет средств федерального бюджета граждан, уволенных с военной службы (службы)
	
	
	В 2011- 2012 гг. - 37,7 млн. руб. 

За 2011–2012 гг. - выплаты 16 гражданам на 23,9 млн. руб.

	Направление 4 «Повышение качества жилищного фонда и коммунальной инфраструктуры»

	1. Проведение капитального ремонта многоквартирных домов
	План - 108,8 млн. руб.
50 многокв.домов в 11 муниц. образ.
	План - 339,56 млн. руб. Факт - 128 многокв. домов в 18 муниц.образованиях.
	План - 18,762 млн. руб. (1 заявка)


Приложение В
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® TAMSTEA D
' mo peasmsauuu moanporpammut «(['OCyAAPCTBEHHAS MOANEPHMKA B YAYTIICHUN
MUAMIIHER yeaoBMIt PAGOTHUKOD GloZKe THOI chepnt TlenseHcKoil 06AaCTIN Ha
2010 - 2015 roznr moarocpowHoii esenoit mporpammsr Mlensencxoii oBaacT
(CouNAAEHAR TOXAEPHKA OTXEABHEIX KaTeropiuii rpamaan llenseHcxolt oBaacTI
» muaummoit cpepen ma 2010 - 2015 romm

Ko KMeeT Npapo ma ywacTHe B HOXEpOTpaMMe

Tpaso ma ywactie B noxuporpanme uMeer rpaxpai Pocciiickof enepamt (i et
10 ceMBH), MOCTOSHEO NPOXMBAIOIIIIE Ha TeppHTOpHI [leR3eHCKol 0GAACTH, KOTOPELH STBASIET-
51 PaGOTHIIKOM TOCYAAPCTRENHORO GIOJKETHOTO, KAICHHORO HAN ABTOHOMHOTO YIPEXACHIS
TleH3eHCKO OGAGCTSN, IPH COGAIOCHI CACAYIOTIITX YCAOBITT:

1. Crax paboTs! NpeTeHfeNTa HA ydacTHe B HOAUPOTPAMME B TOCYAAPCTBEHHBIX
(MYHIIITANLHLIX) GOIOKTHbIX, KA3CHHLIX, ABTOROMHbIX YIPEHCHISX - Gonce 1 rona.

2. BaMeImaeMast IPEKAAHTHOM JONKHOCTS BEAIOSCHA B TEPESeHb IONKHOCTEl PaGOTHITKOB,
HMEIOIIUTX IPABO 1A NOAYYIEMHE EAMTOPPEMENILIX BLITAAT B TERYILIEM TOAY.

3. CeMbsl TPETCHICHTA Ha Y9ACTHE B NOMTPOTPAMME (T.C. CaM TIPETCRICHT, & TAKKE €10
cynpyr (cynpyra) m AeTH (IpH HaawtuR]) HYKZAIOTCH B YAYSIICHUN XUAMIUBLC YCAOBHI
(MPETERAERT 11 SACHbT €70 CeMRIT OGECTIETe T OIEl MAOMARKIO KITAOT TOMEIErIIs Meriee 15
KB. METPOB, AIGO MOXHBAIOT B KIAOM NOMENICHIT, NPU3ANNOM HENPHTOALIM AN TPOXH
BAHIA, ANGO TPOXIBAIOT B KMAOM TIOMEIICHTIN COBMECTHO C GOABHEIM, HMCIOITUI TKEAYIO
opwmy xpomieckoro sabonepans.

TIpit pacieTe OGECTIETERNOCTIN IACKOB CEMBIT KIAOF TIAOIIAIO e YHTHIBACTCS TAOMIAMS
SKIHADTX TIOMEIICHTHi, KOTOpbIE MPHOGDETEHEI ¢ IPUBACICHIEM CPEACTB HTIOTESHOTO KIAMIIFHORO
KpeJUITa 1 HAXOZSTCS B 3anOTE Y KpEANTOpA.

Kakyio rOCHOXTEPIKY MONEO HOAYTITS HO HOZKPOTPAMME

Cennst paBoTHiKa GIOAKETHOM cchepbl MOXKET HIOAYHTS SANNOBDEMENHYIO BHITAATY B paste.
e 20 % OT pacHeTHOl CTOMMOCTH HHAbs:,

PacteTnas CTOMMOCTS XA ONPEACASETCR KAK NPOMSACACHIE HOPMBI NAOIAAT XHALT ANst
cemeli pasmoil THCACHEOCTH 1t CTONMOCTH OHOTO KBAZDATHOTO METPA Kb, YTREPKICHHOT
MiHiCTepCTROM perHoNanbHOro paspiTist RD ¢ HONDABKofi /NSt HACEACHNOTO NYHKTA, B KOTO-
DO HAXORNTCS OPTHT3AIIS - PAGOTORATENS (as T Tlerspt 1t T. 3aPETHONO NOMPABOTHEIY Ko-
dxpumuent paser 1, ans r. Kysuemsa - 0,8, ANt TOPONCKIX nocenesii - 0,7, Anst paitoHEIX
IHEHTPOB, HE SBASTIONTIXCS TOPORCKMMI TIoCEACTHSIMI - 0,6, /NSt HHBIX Hocenem i - 0,5).

HOpMA TAOIIIAUN KHABST [INT PACHETA PASMEPA COMIANBHOH BBITAATET YCTAROBACHA B PasMe-
Pe 33 KBAIDATHbIX METPOB A OIHOKOTO TPaXIAHNHA, 42 KBAATHEIX METDOB s cemeli 13
JBYX 1€AOBEK 11 110 18 KBAIPATHbIX METPOB Ha YEAOBEKA - I CEMEIt 113 TPEX 1t GORCE SENOBE.

EXMHOBPEMEHIYIO BHINAGTY MOXHO HANDABITS AN TPHOBPETEHNS XINEST, /ST OTIAATE ‘TaC
TH IEHbI I0TOBOPA YHACTHST B OACBOM CTPONTEABCTBE MEOTOKBAPTHPHOTO XHAOTO ZOMA (B T.1.
JOTOBOpA YCTYIIKH NpaB TpeGOBANIS (LeCCH)), NI CTPOUTEALCTEA XILAOTO AOMA 110 JOTOROPY
TOAPARA, AT TIPHOBPETERTST CTPOTEABHETX MATEPIANOB Ha CTPOMTEARCTBO MH/ITBIAYANHONO
3KIAOTO IOMa, JINST OTAATB TIEPEOHAANBHOTO B3HOCA 110 XUAMITHOMY KpCAITY, AN TIOTAIICHTIS
“ACTH CYMMb OCHOBHORO AOATA 1t NPONERTOR 10 KHAMIIHOMY KDEANTY.

Tipumep pactera pasmepa exuzoBpemenuol BEIARTEL

Vcxomumsie sanmbie; rpaxanin paotaet b ropoAcKofi Goasmune r.Kysuenxa, cocran cempit
- 3 wenopexa, cTomMoCTS 1 KBaApATHOTO MeTpa Xunsst 10 [lensencroit obnactu ua il KBapan
2012 rora coctapasier 27 050 pyBacit, monpapowmErii KoadbmmuenT s r. Kyamemxa - 0,8

Pacuersas cTommocTs ¥k (CTK) papra:

€T =3 18 x 27 050 X 0,8 = 1 168 560 pyGhe.
Paswep conmansHoi BemAATH! (PcR) paser:
Pen=0,2x CK = 0,2 x 1 168 560 = 233 712 pybnei.

Kyaa o6pamaTses 58 MOAYeHHeN NTOXpOSHOH MG opMAITTL

Jlas moayserus moApOGHOH mxpopMaInt HeobxommMy oSpamarscs B MuICTEpCTSO
IMpaBoOXpaNCHIS 1 comAAMOM passuT Tlewsercxoii ofaactn o agpecy: r. Temsa,
ya. Tymmusa, x. 163, xa. 103.
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Приложение Г

Нормативно-правовая база программ 
реализации приоритетных национальных проектов

	№
	Название программы
	Нормативные правовые акты, принятые федеральными органами власти
	Нормативные правовые акты, принятые органами власти Пензенской области

	1
	2
	3
	4

	1
	Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей» на 
2010-2015 годы
	1. Подпрограмма «Обеспе​че​ние жильем молодых семей» федеральной целевой про​грам​мы «Жилище» на 2002-2010 годы
2. Постановление Пра​ви​тельст​ва Российской Феде​рации от 13.05.2006 № 285 «Об утверждении Правил пре​доставления молодым се​мьям социаль​ных выплат на при​об​ретение жилья в рам​ках реализации под​програм​​мы «Обеспечение жильем моло​дых семей» фе​де​раль​ной це​ле​вой програм​мы «Жили​ще» на 2002-2010 годы»
3. Приказа Минис​терст​ва регио​​​нального разви​тия Рос​сийс​​кой феде​рации от 2.04.2009 № 104 «О конкурс​ной комиссии по проведению отборов в рамках реализации под​программы «Обеспечение жильем молодых семей» фе​де​​ральной целевой про​грам​мы «Жилище» на 2002-2010 годы»
4. Приказа Минис​терст​ва регионального разви​тия Рос​сийс​кой федера​ции от 5.11.2009 № 500 «О Порядке про​​ведения кон​курс​ного от​бо​ра субъектов Российской Федерации для участия в 2010 году в реализации под​програм​мы «Обеспечение жи​​​льем молодых семей» фе​де​​​ральной целевой програм​​мы «Жилище» на 2002-2010 годы»
5. Приказа Министерства ре​гио​нального развития Рос​сийс​кой федерации от 22.01.2010 № 10 «О прове​де​нии конкурсного отбора субъек​тов Российской Феде​рации для участия в 2010 году в реализации под​про​грам​мы «Обеспечение жи​​льем молодых семей» феде​ральной целевой про​грам​мы «Жилище» на 2002-2010 годы»
	1. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой про​грам​мы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы»
2. Закон Пензенской области от 2.04.2009 № 1708-ЗПО «О Методике распределения субсидий, выделяемых из бюджета Пен​зенс​кой области, а также полученных в порядке софинансирования из федерального бюдже​та, между муниципальными образованиями Пензенской области, участвующими в реа​ли​зации подпрограммы «Обеспечение жи​льем молодых семей» федеральной целе​вой программы «Жилище» на 2002-2010 годы»
3. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 1.04.2009 № 241-пП «Об утверж​дении Порядка предоставления моло​дым семьям – участникам долгосрочной целе​​вой программы Пензенской области «Обеспечение жильем молодых семей» на 2009-2011 годы дополнительной социаль​ной выплаты за счет средств бюджета Пен​зенской области при рождении (усынов​лении) одного ребенка»
4. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 4.07.2007 № 124/ОД «Об утверждении Правил ведения учета, изготовления, заполнения, хранения и унич​то​жения бланков свидетельств, выдаваемых молодым семьям - участникам областной целе​вой программы «Обеспечение жильем молодых семей» на 2006 - 2010 годы»
5. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 6.08.2007 № 141/ОД «Об утверждении Административного рег​ла​мента Департамента градо​строительства Пензенской области по оказанию госу​дарст​венной услуги по выполнению государст​венных обязательств по обеспечению жильем молодых семей в рамках реализации областной целевой программы «Обеспе​чение жильем молодых семей» на 2006-2010 годы»


Продолжение прил. Г

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	5. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 10.12.2007 № 157/ОД «Об утверждении Порядка внесе​ния изменений в утвержденные списки моло​дых семей - претендентов на получение субсидий и выдачи свидетельств молодым семьям - участникам программы при выс​вобож​дении средств выделенных на софи​нан​сирование программы «Обес​пече​ние жильем молодых семей»
6. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 19.06.2008 № 86/ОД «Об утверждении Порядка формирования органами местного самоуправления списков молодых семей - участников подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, изъявивших желание получить социальную выплату в планируе​мом году»
7. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 21.04.2009 № 71/ОД «Об утверждении формы ежеквартального отчета органов местного самоуправления о расходах местного бюджета на предостав​ление социальных выплат»
8. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 1.07.2009 № 118/ОД «О порядке заключения соглашений об участии в реализации долгосрочной целевой программы Пензенской области «Обеспе​чение жильем молодых семей» на 2009 - 2011 годы» между организациями и органа​ми местного самоуправления пензенской области»

	2
	Подпрограмма «Дом для мо​ло​дых спе​циа​листов в сельс​кой мест​нос​ти» на 
2010-2015 годы
	
	1. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой про​грам​мы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы»
2. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 6.06.2007 № 110/ОД «Об утверждении формы заявления гражда​нина на участие в областной целевой программе «Дом для молодой семьи в Пен​зенс​кой области» на 2001-2012 годы и при​мерного текста договора купли-продажи комплекта строительных материалов для строи​тельства жилого дома»
Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 17.106.2007 № 180/ОД « О внесении изменений в приказ Департамента градостроительства Пензенс​кой области № 110/ОД от 06.06.2007»


Продолжение прил. Г

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	3. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 6.08.2007 № 142/ОД «Об утверждении Административного регла​мента Департамента градострои​тельст​ва Пензенской области по оказанию госу​дарственной услуги по выполнению госу​дарст​венных обязательств по обеспечению жильем молодых семей в рамках реализации областной целевой программы «Дом для молодой семьи в Пензенской области» на 2001 - 2012 годы»
4. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 4.05.2009 № 80/ОД «Об утверждении положения и состава постоянно действующей комиссии Депар​тамен​та градостроительства Пензенской облас​ти по рассмотрению учетных дел граждан, желающих построить жилой дом на условиях приобретения комплектов строи​тельных материалов для строительства жилых домов»

	3
	Подпрограмма «Социальная поддержка в улуч​шении жи​лищ​​ных усло​вий работ​ников бюд​жет​ной сферы Пен​зенской облас​ти» на 2010-2015 годы
	
	1. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой програм​мы Пензенской области «Социаль​ная поддержка отдельных категорий граж​дан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010 – 2015 годы»
2. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 10.03.2009 № 38/ОД «Об утверждении формы заявления граж​дан, претендующих на участие в долго​сроч​ной целевой программе Пензенской области «Социальная поддержка граждан в жилищ​ной сфере на 2009 - 2012 годы»
3. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 16.04.2009 № 68/ОД «Об утверждении формы заявления граж​дан, претендующих на участие в долгосроч​ной целевой программе Пензенской области «Социальная поддержка граждан в жилищ​ной сфере на 2009 - 2012 годы»

	4
	Подпрограмма «Социальная поддержка молодых семей в жилищной сфере» на 
2010-2015 годы
	
	1. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 10.12.2009 № 953-пП «Об утверждении долгосрочной целевой про​грам​мы Пензенской области «Социальная поддержка отдельных категорий граждан Пензенской области в жилищной сфере» на 2010–2015 годы»
Постановление Правительства Пензенс​кой области от 25.03.2008 № 187-пП «О Порядке выдачи и реализации жилищного сертификата»


Окончание прил. Г

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	2. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 22.04.2008 № 48/ОД «Об утверждении положения и состава постоянно действующей комиссии при Де​пар​таменте градостроительства Пензенской области по реализации закона Пензенской области от 10.10.2007 № 1374-ЗПО «О мерах социальной поддержки молодых семей в жилищной сфере»
3. Приказ Департамента градостроительства Пензенской области от 16.03.2009 № 44/ОД «О внесении изменений в приложение № 2 к приказу Департамента градостроительства Пензенской области от 22.04.2008 № 48/ОД «Об утверждении положения и состава постоянно действующей комиссии по реа​лизации Закона Пензенской области от 10.10.2007 № 1374-ЗПО «О мерах социаль​ной поддержки молодых семей в жилищной сфере»

	5
	Ипотечное жилищное кредитование
	1. Федеральный закон от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недви​жи​мости)»
2. Постановление Прави​тельст​ва Пензенской области от 11.01.2000 № 28 «О мерах по развитию ипотечного жилищ​ного кредитования в Рос​сийской Федерации»
3. Концепция развития уни​фи​цированной системы рефи​нансирования ипотеч​ных жилищных кредитов в России
	1. Закон Пензенской области от 25.12.2003 № 564-ЗПО «Об ипотечном жилищном кредитовании в Пензенской области»
2. Закон Пензенской области от 25.05.2004 № 610-ЗПО «О Соглашении о сотруд​ни​честве по развитию системы долгосрочного жилищного кредитования между Прави​тельством Пензенской области, открытым акционерным обществом «Агентство ипо​течного кредитования Пензенской области» и открытым акционерным обществом «Агентст​​во по ипотечному жилищному кре​ди​тованию»
3. Постановление Правительства Пензенс​кой области от 2.03.2004 № 98-пП «О приобретении контрольного пакета акций ОАО «Агентство ипотечного кредитования Пензенской области»
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